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Gran drea destinada a funciones comunitarias; vecindarios
de 210 viviendas dotados de servicios; vialidad concebida so-
bre la idea de la supermanzana, con circulacion periférica para
vehiculos de alta velocidad; el centro de la manzana se integra
al espacio urbano.

ARQUITECTOS: S. GONZALEZ, P. IRIBARNE, G. MARDONES,
J. MARDONES, J. POBLETE.

1. Plaza Central y espejo de agua.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE REMODELACION

El concurso nacional a que convocara la CORVYI propuso la re-
modelacion de 18 manzanas comprendidas por las superman-
zanas 10-A y 11-B establecidas en el Plano Regulador, limita-
das por las Avenidas Bulnes y Los Carreras y las calles Tucapel
y Galvarino.

Este sector, que se encuentra a corta distancia del Centro
Administrative y Comercial de la civdad, (Fig. 1) esta cons-
titvido en la actualidad por viviendas de baja altura (1 y 2
pisos), construidas en madera, adobe y, solo excepcionalmen-
te, de albanileria y hormigén. Un alto porcentaje de estas
viviendas son insalubres.

LAMTROD CIVico BE LA EIUDAD

De las 18 manzanas que comprende el Sector, la CORVI ha
expropiado 9, de las cuales construyé un Conjunto Habitacio-
nal de tres manzanas como primera etapa. que elevara la
poblacién a las densidades previstas en el Plano Regulador
(250 o 300 habitaciones por hectdrea).

Para las @ manzanas restantes se prevé un desarrollo, funda-
mentado en la iniciativa de los duenios de los predios, con una
reglamentacién adecuada de lineas, alturas, dreas no edifica-
das, ocupacién del suelo, etc., que provoque una continuidad



armoénica con los criterios volumétricos y espaciales del Sec-
tor edificado por CORVI. (Fig. 4).
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ESTRUCTURA GENERAL

1. ZONA COMUNITARIA

Estd concebida como una gran drea, ubicada en el centro de

gravedad del Conjunto. Estd integrada espacial y funcional-

mente por:

e AREA CIVICA. Plaza, escuela primaria, supermercado, lo-
cales comerciales, teatro, biblioteca, administraciones, etc.
Este Sector, que simboliza la vida comunitaria, estd valori-
zado, con la inclusién dentro de él de una torre de depar-
tamentos de 16 pisos de altura.

® CENTRO DE VECINDARIO DEL SECTOR CORVYI 2. Guarderia
Infantil, locales comerciales.

* PLAZA CONDELL. Area verde y juegos infantiles. (Se pro-
yecta manteniendo la arborizacién y equipamientos actua-
les).

2. ZONA RESIDENCIAL

Estad constituida basicamente por Vecindarios, de aproximada-
mente 210 viviendas cada uno (1.200 habitantes) dotados de
los servicios de menor radio de accién (comercio diario, jue-
gos infantiles, estacionamiento de automéviles). (Fig. 2).

El Sector CORVI, consulta un total de 740 viviendas, de las
cuales un 80% tienen un programa de 5 camas (3 dormito-
rios, 1 1/2 bafios) y un 20% de 7 camas (4 dormitorios,
1 1/2 bahes).

El Sector a remodelar por la inciativa privada, consulta aproxi-
madamente 700 viviendas de diversos programas.

3. VIALIDAD
Esta concebida sobre la idea de la supermanzana, en la cual la

circulacion de vehiculos de mayor velocidad e intensidad, se
realiza periféricamente {los Carreras, Bulnes, Paicavi, Tuca-
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pel y Galvarino) distanciado los cruces peligrosos a 350 me-
tros.

El contacto de los vecindarios con esta vialidad periférica,
se hace a través de penetraciones pavimentadas destinadas al
abastecimiento del comercio y demas servicios y que rematan
en los estacionamientos de las areas residenciales. Un puente
peatonal sobre Paicavi conecta los sectores separadas por esta
via intercomunal.

En el interior de la Poblacidn, se transita a través de vias de
baja velocidad (adoquinadas) destinadas al servicio residen-
cial,

Independiente de la circulacién de vehiculos, se establece un
sistema de comunicacién peatonal que relaciona todos los sec-
tores del Conjunto.

TRATAMIENTO ESPACIAL Y YVOLUMETRICO

En oposicién a la solucién tradicional, que implica la cons-
truccion continua de la periferia de la manzana, y que ge-
nera la calle como elemento Unico del paisaje urbano, se ha
concebido un sistema volumétrico que libera el centro de la
manzana y lo incorpora al use urbano como area recorrible.

El emplazamiento de los bloques, la variacién de las alturas
de edificacion (2, 4, 5 y 16 pisos), las dreas de esparcimien-
to, las repeticiones ritmicas, etc., se han trabajado de manera
de obtener una solucién de continvidad y fluidez en las dreas
recorribles, enriquecidas, ademas, por la variedad de los ele-
mentos que conforman las perspectivas.

Sin embargo, a pesar que la manzana tradicional desaparece
como unidad funcional y espacial, se ha mantenido en los
vecindarios una modulacién concordante con la antigua man-
zana, de manera de armonizar el area remodelada con el
resto de la ciudad.

EL SECTOR CORYVI

La. parte del Conjunto que construye CORVI, ha sido tratada
como un todo coherente y arménico en si mismo {Fig. 3).

Lla edificacion por etapas de la remodelacién, exige que el
sector CORVI (50% del area remodelada) conserve siempre
su equilibrio espacial y funcional, especialmente si se consi-
dera que los sectores adyacentes se reconstruirdn paulatina-
mente por la iniciativa de los propietarios.

REMODELACION POR INICIATIVA PARTICULAR

Esta idea de materializar parte de la renovacién, a través de
la iniciativa de los propietarios actuales de los predios, en-
contrara en su desarrollo serias dificultades derivadas, segun
lo hacen notar los autores del proyecto en primer lugar, de
la inexistencia de los medios legales eficaces para expropiar
los terrenos destinados al uso comunitario, y, en segundo tér-
mino, de la presidon que ejerceran los propietarios frente al
poder comunal, para adecuar estas normas de edificaciéon a
sus intereses particulares.



; DEPARTAMENTO DE T=CNOLOGIA
=1 £ UTECTONICA ¥ AMBIENTAL

B BLIOTECA

- < ‘i‘l‘-:i:t:.'&‘;
Ao s
JRRIPERIE LS VETEESIEE M e e

]
SR,

= 0y 14 il

IRSET At Vi Y

T e g

g,



AVEHIDA BULNES

SININE AY

3

311y

CaGINTl

ALLE  La5 HERAS

!:
X
I x
rre
vivid

CALLE TuCAPEL

1) Planta General del Sector
Construide. (Secter Corvi 2
en Plane General).

2) Planta General del Proyec-
to de Remodelacién.

A) Plantas Departamentos en
blogues tipo A.

B) Plantos Departamentos en
bloques tipo B.
C) Plantas Departamentos en
bleques tipa C.

D) Plontas Departamentos en
bloques tipa D.
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4. Locales Comerciales, estacionamien-

' to de vehiculos y bloque tipo B.

5. Pérgola y juegos infantiles sobre
los estanques hidroneumaticos.

6. Escalera principal y pasillos de los
edificios duplex tipo B.

7. Bloque C.

8. Bloque tipo A desde la caja de
escaleras de un bloque tipo D.

9. Escalera terminal en bloque tipo B.
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