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INTRODUCCION

evolucion historica de un pueblo queda materializada en
ciudades. Dicho al estilo de Mumford: "'Las ciudades son los
ratos sedimentarios de la historia, pues, si bien ciertas for-
s y bases del desarrolle se suceden en el tiempo, llegan «
, debido a los procesos civicos, acumulativas en el espacio’.
muchas ciudodes latinoamericanas se constata este fend-
no y su forma e imagen se conforma por los testimonios de
pasado. De sus cuatro siglos de vida, Santiago sélo con-
va la estructure de su trazado inicial; los testimonios arqui-
6nicos mantenidos, salvo contadas excepciones, pertene-
a la segunda mitad del sigle pasade y al presente. la
ion del tiempo, los terremotos, el progreso, la especulacién
obiliaria y en no pocas ocasiones, la mane torpe del hom-
. borraron la mayor parte de los vestigios del pasado his-
co de los siglos XVII, XVIH y XIX,
nenuda, los estudiosos de la historia del arte y los arques-
os, asi como los nedfites, concentran su preocupacién en
ellas muestras de un pasado muy distante, precolombino
ojonial. En el andlisis del desarrollo urbano, la historia |le-
hasta lo hecho ayer, pues la imagen que percibimos de la
lad no prescinde de ningdn testimonio fisico. Por lo tanto,
a conformar el criterio de seleccién de los edificios que de-
ser conservados, restaurados y/o adecuados a nuevas
-iones, es necesario adentrarse en el complejo total de nues-
manifestaciones arquitecténicas, El eclecticismo de estas
lifestaciones corresponde a las variadas influencias -a que
10s estado sometidos y que han contribuido a formar tanto
stra naocionalidad como nuestra institucionalidad. Estos tes-
nios se encuentran expresados con [a mayor fuerza y pro-
lad en el corazén de la capital.
el presente ensayo nos interesamos fundamentalmente en
roblema especifico de esta area central, materia de singu-
importancia que no ha merecido la atencién debida por
e de las autoridades o instituciones responsables y respecto
1 cual, los arquitectos hemos pecado por omisién al man-
r una actitud de pasividad, silenciando la eritica fundada
nos motiva la sola observacién de nuestro medio. -
nportante recordar que el fenémeno de crecimiento inorgd-
 de los ndcleos centrales ha adquirido caracteres drama-
5 en otras ciudades y metrépolis, derivados de la conges-

tién, del smog, del aumento indiscriminado de la densidad, de
la falta de espacio urbano, de la falta de adecuacién de sus
vias de circulacidn y sistemas de transporte o los nuevos re-
querimientos y de su inaccesibilidad emanada de ella. Se ha
llegado en muchos casos o la necesidad de wubandonarlos a
su destino por imposibilidad material, fisica y econdmica de
defenderios.
Cabe entonces preguntarse si es éste un fendmeno inevitable y
si se justifica el esfuerzo de conservarlo, integrandole a una
nueva forma de organizacién urbana.
Pensamos que una respuesia afirmativa es categdrica, y para
darla nos basamos fundamentalmente en las siguientes con-
sideraciones:
1. A pesar de los vejdmenes derivados de la accién y de la
omisicn a que el hombre de este sigio ha sometido a nuestra
capilal, ella conserva y exhibe en el espacio, la historia de
nuestra evolucién institucional ¥ del desarrollo de nuestra cul-
tura. Es este uno de nuestros principales patrimonios histérico-
culturales sobre el cual podra consiruirse un nuevo orden.
2. Una de las causas del subdesarrollo econédmice de les pue-
blos, sobre lo cval estédn de acverda los tratadistas de todas
las tendencias y doctrinas, es el despilfarro de los bienes ma-
terinles o riquezas que poseen. La inversién en infraestructura
urbana y en edificacion del centro es de un valor realmente
importante. Maxime cuando el estudio del sistema de transpor-
te metropelitano realizado por el Ministerio de Obras Piblicas
y Transporte {M.O.P.T.}, que concluyé en el proyecto de una
Red de Transporte Independiente, complementada per una
Red de Transporie Vial, y cuyas obras se comienzan a ejecutar,
se efectuo:
* Proyectando los antecedentes actuales sobre ubicacién de
la poblacidn y de los empleos;
* De acuerdo con el Plano Intercomunal de Santiago, y
® S5e¢gin lgs tendencias analizadas del crecimiento de la ciu-
dad y del comportamiento de la poblacién,
La red planteada tiene obviamente un marcado sentido de con-
tluencia desde los barrios hacia el centro.
Permitir y fomentar, por o tanto, el deterioro pregresivo o la
pérdida irreparable del centro, seria una accidén suvicida que
derivaria en una inversién ociosa y en un alto costo de reposi-
cion, obstruyendo positivamente nuestro avance hacia el desa-
rrollo.
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Il. DELIMITACION DEL AREA

El '*centro’ o corazén de la ciudad no tiene limites precisos
por contener un complejo de actividades entremezcladas, que
se prolongan parcialmente hacie barrios limitrofes con otras
caracteristicas predominantes.

Santiago ha tenido una marcada concentracién de actividades
en su niucleo original, probablemente como consecuencia del
“centralismo’ presente en todas las actividades nacionales. Es
esta una caracteristica perniciosa por diversos conceplos, con-
tra la cual se observan ya atisbos de reaccién de parte de los
poderes pGblicos en el plano regicnal.

En el plano urbano, la descentralizacion se estd produciendo
en forma espontanea. En efecto, la fuerza incontenible deriva-
da del crecimiento de la capital ha desbordado sus antiguos
limites. No podia ser de olro monera, pues, en relacién con
los servicios requeridos por un centro metrepolitano y nacional
de una repiblica unitaria, Santiago presenta la mas evidente
desproporcién en el uso de las areas urbanas, fuertemente de-
ficitarias en su equipamiento y servicios,

El area que el ciuduodano comin denomina "‘centro’’, determi-
nada a través de una encuesta publicada en AUCA N.° 2 y
realizada de acverdo con la metodologia formulada por Kevin
Lynch, profesor de planeamiento del M.L.T., coincide muy apro-
ximgdamente con sus antiguos deslindes naturales, que la en-
cuadraba entre el rie Mapocho, el cerro Santa Lucia, la Ala-
meda Bernardo O'Higgins y hacia el poniente la calle Manuel
Rodriguez {calle de los Baratillos) y que conslituiré en breve
un accidente casi més violento que los otros deslindes con el
trazado de la Avda. Norte-Sur. Esta drea coincide aproximada-
mente con la extensién que tenia Santiage hasta mediados del
siglo pasado. Su trazado actual, salvo ligeras variantes, co-
rresponde a la estructura doda por el Alarife Gamboa en
1541 cumpliendo las normas para la fundacién de civdades
¥ villas dictadas por Carlos V.

Sin embarge, la invasién de las funciones céntricas en la edi-
ficacion del sector Sur de la Av. Bernarde O'Higgins, incre-
mentada por el proyecto y construccién del Barrio Civico y de
la Avenida Bulnes —afios 1932 al 38— asi como el empla-
zamiento de CORVI y Ministerio de la Vivienda y, recientemen-
te, el Edificio ENDESA, incorporaron definitivamente esta dred
al nicleo central. Los proyectos de vialidad metropolitana es-
tudiados per el M.O.P.T. v la Municipalidad, asi como el estu-
dio del metropolitano, terminaron por definir el limite Sur en
la nueva Avenido Santa lsabel y el limite Oriente, por la Re-
modelacion San Borja, proyecto de destino eminentemente re-
sidencial. e

'|

|

Il DESTINO Y CONTENIDO

El destino del area central de una metrépoli de las caracte-
risticas de Santiago corresponde a servicios, esencialmente ci-
vico-administrativos, comerciales y culturales. Los primeros co-
bran especial importancia, pues, si bien es cierto que los otros
podrian eventualmente "'descentralizarse', éstos son inherentes
a la capital de uno repiblica unitaria. En el hecho, asi se ha
concentrado la actividad de manera espontanea.

En cuanto a los servicios comerciales y culturales, el centro de-
be dor cabida a aquellos de un nivel o especializacién tal que
exceda el equipamiento nermal de los barrios, de las comunas
y pueblos vecinos y el de las provincias. Es esta una caracte-
ristica de las metrépolis ¥y una responsabilidad que Santiago
no puede eludir, més ain cuando estos servicios son fuertemen-
te deficitarios. Por lo tanto, el equipamiento central deberd,
tal vez por muchos afios, soportar una mayor carga que la que
en definitiva le corresponde. -
Cabe también sefialar que o la capital compete, en su sector
central, asumir la responsabilidad de parte importante del
equipamiento que el turismo interno y externc y la poblacién
fiotante requieren y requerirédn en el futuro.

1. Plaza de Armos, centro de gravedad histérico y tromo de colle Merced ma-
terin de una proposicion especifico.

Palacic de lo Monedo, centro de grovedad Civico - Admini.trative,
Esquina Ahumodo - Huérfanos, centro de gravedad comerdial.
Teatro Municipal centro de grovedod equipamiente cultural,

. Centro de gravedad geogréfico del drea
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V. FORMA E IMAGEN

!l aspecto formal del corazén de la civdad debe corresponder
3 su destino, La imagen colectiva que el paisaje uwrbano pro-
roque en sus habitantes tiene en la metropolis una especial
significacion: Debe constituir el simbolo de su responsabilidad
rectora politico-administrativa, civica, cultural y comercial, De-
se, ademds, exhibir dignamente la convivencia de su pasado
y de su presente. Su emplazamiento geogréfico no puede ser
gnorado y, por ende, su relacién con el paisaje y el clima
son elementos vitales en el problema forma! urbano.
Algunas de estas caracteristicas estdn presentes en la imagen
de nuestra civdad; sin embargo, pasan por lo general inad-
vertidas en relacion con sus elementos negatives. En efecto, si
intentamos describir de manera sintetizada la imagen del cen-
iro de Santiago, tendriamos que concluir que su conjunto des-
taca actualmente por su fealdad.

—Conserva su ordenada trama cuadriculada, pero ella tiene
armonia en una sola dimensién, ya que el espacio configurado
por la edificacion, con excepcidn de unas pocas manzanas y
cortos tramos de calles en el sector més central, exhibe e! caos
de {as sucesivas lineas y alturas.

—Los espacios abiertos brillan por su ousencia y sélo existen
res plazas de una monzana cada ung, y algunas inflexiones
de lineas de edificacién, en practicamente 150 manzanas que
‘onsidera el area en estudio.

—Ausencia casi total de drboles, plantas y jardines que des-
ruyan la meonotonia de la suma de cemento entre calles, ve-
edas y edificios,

—Aspecto de ciudad bombardeada o terremoteada, provoca-
do por un sinnimero de sitios eriazos, hoy destinados al es-
acionamienta de automéviles, que desvirtian el aspecto for-
nal correspondiente a la edificacién continua.

—Descuido de la conservacién de fachadas en la mayor parte
le los edificics, provocada por el abandone a que estéan con-
lenadas; falto de aseo y de pintura, colocacion indiscriminada
ie avisos de propaganda, coblerias eléctricas y telefénicas
obrepuestas, roturas de estucos, de bajadas de aguas llu-
rias, etc. ete.

—Monotonia y pobreza de forma y color y deteriora perma-
1ente de los elementos del paisaje urbano, tales como pavi-
nentog de aceras y calzadas; postes de olumbrado piblico,
edes telefénicas y lineas de trolley-buses; tazas de arboles,
ardineras, bancos, fuentes, monumentos y estatuas.
—Omitimos ‘ex-profeso’ el andlisis formal de la arquitectura
le las diversas épocas, pues en la visién conjunta del paisaje
irbano se expresa la realidad de nuestra evolucién estética,
o belleza o fealdad; la autenticidad o el formalisme; la ex-
resién propia o la influenciada, adn cuando positivamente
ontribuyen a definir la forma e imagen de la civdad, corres-
onden o una temdtica diferente o la planteada. Nos limita-
nos a considerar la “arquitectura’ como un elemento real de
a escenologia urbana, observando sélo aquellas realizaciones
e contribuyen o deformar y distarsionar el espacio o que son
rancamente atentatorias confra la minima sensibilidad.

-
e




V. CAUSAS DEL DETERIORO

lo primera interrogante que se nos plantea es si la imagen de
Santiago ha sido siempre tan desmedrada. Si nos remitimos a
los testimonios de planos, de documentos fotograficos, de gra-
bados y cuadros y de la literatura, la respuesta negativa es
categdrica.

En efecto, la consecuente y orgdnica expresidon de la civdad
colonial, con su arquitectura honesta, recia, noble v a veces
ingenua, pudo convivir y soportar la agregacion de afectados
estilos. Mas adn, debemos reconocer que se enriquecié el pai-
saje urbano, asi come también el pensamiento de los chilenos,
que fue abandonando su ruralismo y su reciedumbre, conta-
giado por el romanticismo europeo imperante. 4
El comienzo del deterioro de Santiago nace con el siglo, junto
con una mentalidad "'modernista’’, que, apoyada en el des-
cubrimiento y desarrollo de las nuevas técnicas constructivas,
avasalladoramente buscé destruir los valores formales del
pasado. No logré esta embestida desterrar la academia ni los
estilos anacrénicos que perduraron en las nuevas construccio-
nes hasta casi la mitad de este siglo. Sin embargo, se logré
desiruir la imagen de una ciudad formada en cuatrocientos
afos. -
Sin el animo de sefialar responsables de este progresivo de-
terioro, conviene profundizar en las principales causas que lo
motivaron y que lo siguen acrecentando, como una manera
de encontrar las bases de una politica de recuperacion urbana.
1. las nuevas lineas de edificacién, que modificaron el trg-
zado primitive, provienen: De la Ley N.° 2203 de 1912, lla-
mada a la sazén "la ley del serrucho’’, que decretaba el en-
sanche de todas las calles primitivas de 11 varas a 15 metros;
del Plano Regulador de la Comuna de Karl Brunner, aprobade
en 1939, y de diversas modificaciones parciales de dicho plano
en cuanto a linea y alturas, Este conjunto de disposiciones
decretaron sentencia de muerte para la casi totalidad de _Ec
edificacion con que contaba Santiage a principios del siglo,
ademdés de agotar las arcas municipales con el pago de las
expropiaciones. Es evidente que las medidas que implicaron

tan grande sacrificio no tuvieron un resultado proporcional. Na,
resolvieron en definitiva, ni los problemas de la congestién
del trénsito, ni de la congestién pealonal, logros que, a no du-
darlo, se habrian obtenido cen acciones méas profundas y que,
sin embargo, podrian haber afectado @ un nimero muy infe-
rior de manzanas, de sus construccienes, @ un costo mucho
menor. Proyectos de estas caracteristicas fueron propuestos
sin éxito, cuando ain era oportunc hacerlo (Proyecto de Ley
modificatoria de la N.° 2203 de 1912, propuesto en 1921 por
don Alberto Mackenna S.; Proyecto de don Carlos Carvajal y
de la Socledad Central de Arquitectos presentado en 1912;
Proyecto dei urbanista inglés don Ernesto Coxhead, de 1913,
y Proyecto de "'Santiago Fufuro' de den Alberto Mackenna
S., del afio 1914],

MNaturalmente, nuestra critica no pretende desconocer el hecho
que luas nuevas lineas permitieren una renovacién urbana im-
portante y que el ensanche de muchas calles era imprescindi-
ble por diversos conceptos.

Sin embarco, se exagerd sin ventajas de ninguna especie, no
respetdndcse numerosas obras que debieran haber constituide
“monumanios histéricos”, al éxtremos de dejar prdcticamente
fuera de linea a numerosos templos, lo que fus interpretade
por muchos como uno muesira de sectarismo inculto de sus
responsables.

lo falta de vision sobre las consecuencias que en el tiempo
tienen las medidas de esta naturaleza, si que puede conside-
rarse imperdonable. En efecto, cada nuevo ensanche, junio
con condenar a muerte a tode lo fuera de linea —ya que de
inmediato comienza su deterioro y abondono— sélo logra
obtener resultados en cuanto a vialidad y. aspecto formal, en
un plazo dila!ud_g. Pero antes de llegar o la meta propuesta,
fos avances tecnoldgicos permiten, a costos razonables, aumen-
tar las alturas en predios sobrevalorizados; el aumento del
trénsito urbano vehicular y peatonal satura las vias de circu-
lacién y queda obseoleta la medida a poco de ser puesta en
practica.

La experiencia nos indica que, por dificil que parezea, cual-




juiera accién sobhre la materia debe contemplar, como punto
‘undamental, la convivencia en el tiempo y egpacio de la car-
quitectura del pasado, del presente y del futuro.

2. La demolicion incensulta de numerosos edificios que no_
amenazaban rvina, ha sido permitida, y mas aln, fementada,
sin_tomar medldgs que obligaran a los propietarios a cons-
Iruir nuevamente en plazos perentorios. Las leyes y reglamen-
tos, asi como los impuestos sobre sitios eriazos, se han de-
mostrado insuficientes en relacion a las pinglies utilidades que
produce el estacionamiento de automéviles en los sitios baldios.

El concepto estélico-urbanistico que inspird las disposiciones

reglamentarias y las ordenanzas, ain cuande hoy resulta an-
ticuado y ha sido superado, tiene, al menos, la virtud de
ordenar primariamente el espacio generado por la 'calle-
corredor'’,

Sin embarge, la presencia. de sitios eriazgs representa ventanas
de observacion al deplorable aspecto del interior de las man-
zanas, consecuencia de ordenanzas y reglamentos anacrénicos
hasta hoy vigentes que, a través de las condiciones exigidas
o permitidas sobre lineas, alturas, porcentaje de ocupacién de!
suelo, y patios de luz, condicionan la edificacidn, Se agrega
al problema el hecho que la forma de nuestra manzana origi-
nal determina un tipo de divisidn predial inapropiado para
los actuales requerimientos y que la ausencia de preocupacién
de las ordenanzas y reglamentos por el tratamiento del espa-
cio y fachadas interiores de las construcciones tiene consecuen-
cia gravisima en cuanfo a las condiciones de iluminacién, aso-
leamiento, ventilocion e higiene y vistas desde los recintos
nteriores de los edificios.

El fomento de las demoliciones no sdlo es consecuencia de lasy
nuevas lineas de edificacion. En efecto, la clasificacién sobre

alidades de construccién efectuada por la D.O.M. de Santia-"

go, que censta en planos del afo 1954, determina tres cate-
yorias: (1) Inadeptable o Insalubre, (2) Adaptable, y (3]
Definitiva. Una sola mirada a ese plano demuestra su arbitra-
iedad. En efecte, ni siquiera el Palacio de la Monedd, la Ca-
edral y les Tribunales de Justicio son considerados como *'de-
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finitivos’'. Como “inadaptables o insalubres” cataloga edifi-
cios tales como los templos de Lo Merced, San Agustin, Las
Agustinas, los Tribunales de Menor Cuantia, la Casa Colorada,
la Posada del Corregidor, ! Mercado Central, efc., ete.

Si se quisiera buscar una doctrina que haya informado el cri-
terio de clasificacion tendria que concluirse que:

~—Son consideradas construcciones '‘definitivas” (no se sabe
por cuanto tiempo): Sélo las que corresponden a la arquitec-
tura denominada ‘“‘moderna'’;

—Son “adaptables’’: Aquellos edificios piblicos de estilo, de-
masiado notorios y siempre que se encuentren en "linea'’;
—3Son “insalubres™: Todos los demdés.

Con esta doctrina Ic autoridad municipal habria decretado la
demolicion del 80% del centro de Paris.

3. Hasta hace 25 afios, se aplicaba rigurosamente por parte
del municipio las disposiciones del reglamento de la Junta de
Alcaldes del afic 1939, sobre aseo exterior de los edificios,
que obligaba a los propietarios a asearlos o pintarlos una vez
al afic, antes del 18 de Septiembre. Esta norma, que era res-
petada y schre la cual existia conciencia civdadana de su
importancia colectiva, y conciencia personal sobre la ventaja
que representa la conservacién de un activo, se derogé y fue
reemplazada por el acuerdo municipal N.° 288 de 1945 que
faculta al alcalde para ordenar, previo informe de la D.O.M.,
la pintura o aseo de fachadas. Se perdié de esta manera una
sana costumbre, ya que los alcaldes no hacen uso de esta
facultad, pues al no ser generalizada se presta a dificultades
por discriminatoria. Probablemente este abandono sea cousa
directa de los dos puntos analizados precedentemente, pues
debe resultar dificil para ia Municipalidad obligar a conservar
y mantener aquello que condendé a muerte.

4. Por UOltimo, debemos sefalar que en la destruccidon y dete-
rioro progresivo de valiosas obras arquitecténicas no estd
ausente la falta de vida activa y accidén del Consejo de Mo-
numentos Nacionales, creado por Ley de la Repuiblica en el
ano 1925, y cuya labor en la materia ha sido minima, de poca
trascendencia y plena de omisiones.




VI. LA VOLUNTAD DE PLANIFICAR

Se desprende claramente de la argumentacién que estamos
desarrollondo que se ha pecodo por accion y omision.

La accién, como se ha demostrado, ha sido mas negativa que
positiva y es hora de rectificarla.

la omisién es patente y puede resumirse en una actitud con-
formista y superficial. Conformista, por cuonto se ha aceptado
el desarrollo urbano espontdneo, encavzado solamente dentro
de moldes formales exentos de vna vision profunda y amplio
de los problemas. Superficial, por falta de concepciones que
se apoyen en solidos andlisis cientificos.

El Gnico proyecto municipal de cierta trascendencia en la Glti-
ma década que consuita la remodelacién de cuatro manzanas
{l. Valdés Vergara; 21 de Mayo; Plaza de Armas, y Puente),
deberia ser materia de un andlisis aparte, por las aberraciones
en &l contenidas, entre otras, la demolicién del Mercado Cen-
tral y del Claustro de Santo Domingo.

Ahora bien, con la formaocién del Ministerio de la Vivienda y
Urbanisme en 19465, que implicé la creacién de la Direccion
de Planificacién del Desarrollo Urbano y de la Corporacion de
Mejoramiento Urbano, se establecieron las herramientas que
permitirian la investigacién, la planificacien y la ejecucion de
obras de desarrollo urbane en todas las ciudades del pais.

Un conjunto notable de iniciativas nacidas en estos organismos
comenzaron o desarrollarse. Unas mas espectaculares y tras-
cendentales ante la opinién puiblica y otras més silenciosas.
Ellas abrieron el cauce a!l método cientifico que se aplica en
la planificacién de las civdades./ Parte importante en las rea-
lizaciones de implicancia urbana|cabe también al Ministerio de
Obras Piblicas y Transportes que, o través de la Direccidn de
Flaneamiento y Urbanismo y de la Direccién de Vialidad, ha
efectuado obras y avanzados estudios de urgente necesidad.
Estas iniciativas, no obstante haober cbordado el desarrollo
urbano desde diversos planos, no han entrado al parecer en
la materia que nos acupa, ¥y si lo han hecho, la labor no ha
trascendido a los medios profesionales ni a la opinién piblica.
Efectivamente, la preparacién del material bdsico, a través de
los inventarios urbanos realizados mediante los Estudios Pre-
Inversionales de diversas ciudades del pais v cuya préxima
realizacién se consulta para Santiago, aporté y aportard va-
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liosisimos antecedentes para la planificacion fisica. Tenemos,
sin embargo, el temor de que si no existe previamente unag
politica o doctrina clara sobre los propésitos y programas de
desarrollo urbano, basado en sensatas hipotesis sobre el desa-
rrollo econémico-social, es dudoso que el inventario entregue
los datos Gtiles que se requieren para una correcta planifi-
cacién.

Las realizaciones de CORMU en Santiago, en especial [a Re-
modelacién San Borja, son un ejemplo elocuente de la capa-
cidad realizadora latente en el pais y que sélo se materializa
cuando existen metas definidas vy voluntad ejecutiva, por auda-
ces que parezcan en un comienzo.

Estamos ciertos que lo decision de CORMU de actuar prorita-
riamente sobre el que ellos denominan segundo sector de [a
ciudad y que corresponde al anillo de crecimiento en torno al
nicleo central, no representa una voluntad de ignorar el cen-
tro. El suscinto planteamiento al respecto, que fue publicado
en AUCA N.° 14, expresa que el centro metropolitano, ''con
todas sus limitaciones, representa una inversidn que promue-
ve y justifica su propio desarrollo”. No puede desprenderse de
este concepto que se piense en dejarlo abandonado a su pro-
pio sino, Resulta evidente que cualquiera accién que pretenda
realizarse, deberd necesariamente utilizar las herramientas
iegales y atribuciones propias que la CORMU posee.

No nos corresponde precisar gqué organismos o instituciones
deberan asumir la responsabilidod de la plenificacién del
Centro. Concordamos con la idea, coda vez mas generaliza-
da, de la necesidad de un Gobierno Metropolitano que per-
mita proceder con visidn unitaria en la solucién de los moltiples
problemas de la capital. Sin embargo, si en la planificacion
fisica del centro estdn presentes las determinantes totales de
la metrépolis y se trabaja organicamente y en forme coordi-
nada con todas y cado una de las organizaciones atingentes,
no parece que sea precisamente ese Gobierno Central el in-
dicado para abordarla. la labor requiere fundamentalmente
de un completo y eficiente equipo interdisciplinario, apoyado
per una voluntad y autoridad politica, que permita las opor-
tunas tomas de decisiones.

Las actuales condiciones legales sobre Gebierno Comunal y
facultades operativas necesarias parecen recomendar

férmula de sociedad entre la Municipalidad y la CORMU,

una

FIG 2

RED VIAL CENTRO DE SANTIAGO
Proyecto del M.OP.T. v de la D.OM.

MNudos de trdnsito {(didmetros segin complejidad).

Zaonas prohibidas de porques de automéviles.

it e + ¥Yias de acceso ol centro.

—————— == Y¥Yias de oproximacién al centro,

wEmmmmEm— = Vios expresas y de paso.
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VIl. JUSTIFICACION DE LA INVERSION

De los recursos gue el pais debe destinar o diversos sectores
de la economia, dada nuestra baja tasa de crecimiento y, por
ende, de inversidn total, deben elegirse aquellos de mayor
rentabilidad y que, por sus caracteristicas, tengan una mayor
significacién econémica y social, en el proceso de liberarse del
subdesarrollo.

St para enfrentar lo restavracion del centro pretendiéramos co-
locarnos en la lista de espera de los recursos fiscales o muni-
cipales, la ciudad y sus habitantes, en sentido figurado, mo-
ririan esperando. Debemos, en consecuencia, buscar en su pro-
pia dinémica y fuerza econdmica las bases financieras que
permitan encararla, considerandolo como un fenémeno sec-
torial.

Cudles son estas fuerzas econdmicas implicitas y cudles son
algunos de los faclores adicionales que promoverdn su eje-
cucién?

1. La concentracién humana producida diariamente en el cen-
tro, por razones de ubicacién del empleo, de la necesaria con-
currencia de piblico a oficinas civico-administrativas, al co-
mercio y actividades de esparcimiento y culturales, provoca
condiciones espectaculares de mercado para todo tipo de
actividades comerciales.,

Este poder de mercado concentrado tieme un coste nacional
en obras de vialidad, transporte e infraestructura y que, como
consecuencia del trazado y ejecucién futura del Sistema de
Transporte Rapide Metropolitano, se verd incrementado fuer-
temente,

De una v otra manera, la comunidad debera legrar una recu-
peracion de la inversién y obtener una adecuada rentabilidad.
2. Lo asignacién indirecta de recursos que la renovacién ur-
pang implica, tiene consecuencias directas en la mejora de la
nfraestructura de bienes y servicios. Por una parte, nos pode-
mos formular la hipétesis que la inversién especifica en edifi-
tacién comercial para la prestacion de servicios de nivel
mnetropolitano, provecara aumento de ventas y mayor eficien-
tia, hechos que repercutirdn favorablemente bojondo los pre-
tios de dichos servicios. Por otra parte, podemos sustentar
que, si bien la capacidad del pais de construir viviendas esté
imitada a la capacidad de pago de los usuarios, el comercie
zstG pagando en el centro derechos de llave y cdnones de
arriendo de tal magnitud, que les permiten sobradamente em-
slearlos en adquirir locales nuevos a precios reales y no es-
seculativos. Estos locales estarian emplozados en los sectores
:entrales actualmente en decadencia.

3. Estd plenamente demostrado que uno de los factores que
nas influencia tiene en el aumento pavoroso de las enfermeda-
des nerviosas y mentales de [os hobitantes y en el bajo rendi-
nientoc en el trabajo, son las condiciones figicas del medio en
2] individuo desarrolla sus actividades, Chile, en general, y
jantiage en particular, detentan indices alarmantes en cuanto
1 neurosis, suicidios, delincuencia y accidentes del tradnsito,
iin duda provocadas por las condicioneg negativas del medio
iwbano, cada vez en mayor contraste con las bondades de
twestro clima y paisaje.

5in duda, la mejoria urbana notable que puede lograrse en
2] sector donde esta concentrado casi el 20% de los empieos,
an un area de no mas del 0,5% de la extension de la civded,
epercutird favorablemente en la disminucién de estos vergon-
:0s05 records, con la consecuencia de una ecanomia significa-
iva en el costo de la salud y de un beneficio directo en la
yroductividad nacional.

.as modernas técnicas estadistico-econdmicas permiten medir
os costos y beneficios nacionales producidos a través de la
enovacidon urbana.

}. El crecimiento de la administracién del Estado, que inevi-
ablemente guarda relacién con el crecimiento demogréfico y

econémico, no ha representado en los Gltimos 30 afios una
proporcional construccién de edificios piblicos, ni se han reem-
plozado muchos de los que han quedado totalmente insu-
ficientes e inadecuados, v. gr.: Correos y Telégrafos, Juzga-
dos, etc.

Este déficit se ird haciendo cada vez mds patente y es indu-
dable que los préximos gobiernos deberan enfrentar un volu-
men importante de construccion de edificios piblicos metro-
politanos.

La imprescindible localizacion de muchos de ellos en el nicleos
central sera un factor importante de revitalizacién del drea y
habra que habilitar sectores y disponer de terrenos para su
edificacion. i

5. La actual division predial y la reglamentacién de la edifi-
cacién vigente en las zonas en decadencia del nucleo central,
implica un notable mal aprovechamiento del suvelo, tanto para
sus propietarios, como para la comunidad. En efecto, con un
adecvado planteamiento urbanistico, se logra aumentar va-
rias veces el perimetro de locales en el total de la manzana,
sin recurrir a pasajes que terminan siendo sucios, mal ventila-
dos y mal iluminados. Asimismo, se logra erradicar por com-
pleto el sistema de patios de luz y todo el contorno de los
edificios presente adecuadas vistas e iluminacion. Por ende,
con el aumento de alturas de edificacion, se logra también
disminuvir notoriamente la incidencia del valor de los terrenos
en el costo total construido, liberando ademas suelo y espa-
cio para ser entregado al use piblico.

la repercusidn econdmica que estas medidas tienen, pueden
y deben ser aprovechadas en beneficio comin y captadas las
diferencias para lo rentabilidad y recuperacion de la inversion,
é. Lo accion publica en la planificacién y realizacién de obras
urbanos de importancia que revitalizan zonas en decadencia,
provaca plusvalias inmobiliarias, que hoy ya nadie discute que
deberan ser captadas en su mayor parle por la comunidad.
Los propietarios de sitios o inmuebles afectos a expropiaciones,
ain cuando deban pagor diferencias o desprenderse a titulo
gratuilo de parte de sus predios, o recibir en pago de ellos
superficies edificadas, logrardn de todog modos ventajas eco-
némicas apreciables en el uso o arrendomiento de inmuebles
emplazados en un barrio valorizado.

7. El Fisco y el Municipio, a través de la contribucidn territo-
rial, obtendran ingresos substanciales mayores.

8. La revitalizacién del centro favorece la remodelacién para
uso habitacional de los sectores contiguos al nicleos, disminu-
yendo la presién de los usuvarios por viviendas alejadas que
obligan al crecimiento de la ciudad en extensidn, con todas sus
consecuencios desfavorables.

Las bases generales antes expuestas, agregadas al fenémeno
del turismo, cuyos valiosos dividendos en otros paises demues-
tran que es una actividad digna de ser considerada y fomen-
tada, concluyen en que la renovacién urbana, en los lérminos
planteados, no sélo es posible, sino gue representa una buena
inversién nacional,

La implantacién de estos principios y los planes de ejecucion
podran llevarse a cabe de acverdo con las modalidades que
el poder politico sefiale, ya sea mediante la accién estatal,
parcial o mancomunada con la iniciativa privada. De una v
otra farma se logré la reconstruccién de la Europa destruida
en la Oltima guerra, afirmada en las boses economicas antes
seficladas, y que son las mismas que vutilizan hasta hoy en el
proceso urbano de casi todo el mundo y en especial en los
paises desarrollados.

La evolucién en Chile del pensamiento nacional en estas ma-
terias, especialmente en lo que se refiere a sanas limitacio-
nes del derecho de propiedad, constituye un hecho indiscuti-
ble, apoyado en leyes de la Repiblica, entre otras, la Refor-
ma Constitucional, la Reforma Agraria y tas fuccitades de
expropiar que posee la CORMU.
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IX. UN EJEMPLO OBJETIVO. (PROPOSICION DE AUCA).
Dado el cardcter de |la presente publicacién, que pretende sélo
contribuir a la difusién de conceptos que comparten diversos
sectores profesionales y despertar la inquietud de otros rela-
cionados con la materia, no corresponde entrar o proponer
pautas metodoldgicas para la planificacién ni anticipar solu-
ciones integrales que, naturalmente, seran materia de un Pla-
no Regulador del area en discusion.

Sin embargo, creemos contribuir al interés y objetivizaciéon so-
bre la materia, si se ilustra el sentido constructivo de nuestra
posicién con un ejemplo especifico.

Partiendo de condiciones dadas, de proyectos oficicles atin-
gentes, y de hipotesis que tienen visos claros de ser demos-
trables, hemos elegido el estudio de un sector ya analizado
en publicaciones antericres: La calle Merced en el tramo com-
prendido entre Plazo de Armas y Mac Iver. Las condicionan-
tes del problema planteade se pueden resumir en:

1.° En sélo dos ceadras de largo, estan presentes y vivas todas
y cada una de las causas del deterioro analizadas, que con-
cluyen en caracterizar el tramo por su fealdad y desvaleri-
zacion relativa, a pesar de emplazarse en plano corazén de
Santiago y contiguo ¢ la Plaza de Armas.

2.° La calle Merced, en el tramoc mencionado, estd afectada
por linea de edificaciéon oficial en su acera Sur, derivadc del
Plano Regulader vigente y que atenta contra los siguientes
edificios de positivo valor histérico, cuyo interés actual apo-
rece nulo debido a la situacién increible de descuido y aban-
dono a que estdn sometidos:

—Lla Casa Colorada, contruida alrededor de 1770 por Don
Mateo de Toro y Zambrano, primer Gobernante criolle de la
Nacién. De importante valer histérico, por haberse fraguado
bajo su techo la independencia de! pois y de notable valor
arquitecténico por ser uno de los ejemplos mas sobresalien-
tes de la arquitectura residencial del siglo XVl colonial. De-
clarada Monumento Nacional el afioc 1961.

—-la casa del Presidente Manuel Montt, importante muestra
del proceso evolutivo en el siglo XIX de la tradicional arqui-
tectura de patios, con las influencias neocldsicas de la época.
—Lla lglesia de la Merced, proyectada por el arquitecto ro-
mano Don Joaquin Toesca, construida también a fines del
siglo XVIIl, muestra caracteristica de la arquitectura mondst-
ca neocldsica, cuyo tradicional carillén forma parte, desde
largo tiempo, de la imagen de Santiago.

3. El plano oficial de Red de Vialidad, aprobado por el
MOPT y la Municipalidad, contempla para el area central un
sistema completo de vias expresas y de paso; de aproximacion
y de acceso al sector cénirico. Estas Oltimas, clasificadas en
vias expresas, mayores, colecloras y locales,

En la determinacidon de estas vias, la calle Merced ne tiene
otro rango que el de via local, es decir, de transito eventual
de vehiculos para permitir el acceso a las edificaciones de la
calle y para ser recorridas o baja velocidad {15 a 30 km/
hora). En consecuencia, el ensanche planteado por el Plano
Regulador no tiene justificacién actualmente,

4.° El tramo en estudio corresponde a un sector casi comple-
tado con edificacion continua en linea definitiva, ¥ que en
cualquier estudio integral del centro mantendré sus caracte-
risticas. Por lo tanto, ef problema debera ser encarado como
un caso especial de remodelacion, contemplando para los nue-
vos proyectos de edificios particulares, nuevas condiciones com-
patibles con la edificacion existente que se desea conservar.
5.° Aparte de los edificios histéricos senalados en el punto
2.°, el tramo tiene sélo tres predios que pueden considerarse
“a priori"" con edificacion inadaptable o insalubre, cuales son:
el vecino oriente de la "Caso Colorada™ y los dos predios
contiguos ubicados entre la casa del Presidente Montt al
Oriente y el edificic de departamentos de la Caja de EE. PP.
al Poniente. De estas mismas caracteristicas pueden conside-
rarse las edificaciones de la acern Norte de Merced, entre el
edificio de la Galeria Andes y el edificio de Estacionamien-
tos IMPALA.

El sitio eriazo en calle Mac Iver frente a la Iglesia de la
Merced, que antes ocupaba lo residencia arzobispal y que
daba carécter a la plazoleta, actualmente demolida, debe
también ser considerado en la composicién espacial del con-
junto. 3

6.° En cualquier esquema de zonificacién que contemple el

Plan Regulador del érea, es indudable que su destino sera:

de equipamiento comercial y cultural mixto, aceptando tam-
bién viviendas que, poco a poce y en forma espontdnea, van
reemplazandose por oficinas.

El Proyecto Seccional definitive de calle Merced en el tramo an-
les mencionado, deberd estar supeditado a las determinantes
que se derivan del estudio de un Plano Regulador de la totali-
dad del sector céntrico. Sin embarge, para realizar nuestra
proposicion podemos formular algunas de las condiciones ba-

FIG 3
TRES PROPOSICIONES BAS|CAS PARA LA PLAN].
FICACION DEL CENTRO
=
K= Conservacién de Monumentos historicos, Artisticos

]

l y Conjuntos de cordcter ambiental.

) Formacién del organismo adecvade pore que osu-

- ma de inmedicto la responsabilidad de confeccio-
nar el listodo o catostro, con las debidas otribu-
ciones y financiamiento para su accién.

Creacién de circuitos mediante la opertura de es-
pacios libres y fluidos paro el usa peatonal, pora
|ogrur:

~Unidad espacial y ensamblamiento de testimonios
histérico-arquitectonicos dispersos.

—Apertura de perspectivas hacio el medio geogra-
fico y poisofe circundante de la civded,
—Suplementaciéon de dreos verdes insuficientes.
—Jerarquizocion de la circulocién peatonal e in-
sinvocion de una cierta zonificacién por funciones.

Apertura de nuevos accesos ol Centro desde la
periferio

Fuera de la Alomeda B, O'Higgins, el Centro se
encierra en si mismo donde vuelta la espalda e
ignorando el permanente flujo peatonal desde los
sectores periféricos, flujo que se verd inerementa-
do en los préximes onos mediante lo Remodele-
ciéon y oumento de la densidad residencial en el
segundo anillo.




sicas que deberd considerar dicho estudio global, algunas de
las cuales se apoyan en planes existentes y olras en justificadas
hipétesis.

1.—Vialidad y Transporte. Para este efecto podemos aceptar
en sus lineamientos generales el Plan de Vialidad de la Munici-
palidad y del MOPT, cuyo plano bdsico se reproduce en la fi-
gura N.° 2. Este plan general deberdé complementarse me-
diante el analisis y proyectos especificos de trazados viales y
nudos de circulacién a diferentes niveles que permitiran la flui-
dez de los accesos y evacuacion, tanto para la movilizacién co-
lectiva, como la particular.

fa concepcién basica del proyecto municipal consiste en el re-
forzomiento de las Vias de Paso expresas que evitardn que la
circulacién entre Norte y Sur y entre Oriente y Paniente de la
ciudad cruce el nicleo céntrico, como hasta ahora lo hace, con
los gravisimos inconvenientes producidos. Esta solucién plan-
teada para vias tangentes al corazén de la capital es el com-
plemento de las vias de circunvalacién y anillos periféricos en
ejecucion, en cumplimiento de los trazados vigentes del Plano
Intercomunal de Santiago.

Lla segunda caracteristicas importante de! plan es la de permi-
tir la disminucidén de la congestién vehicular en el sector pun-
teado de la figura N.® 2, mediante la prohibicion del Par-
gque de autamoviles en dicho sector, otorgandole a las calles in-
ternas el rol de simples "vias locales', es decir, reservadas pa-
ra el exclusivo objeto de abastecer y evacuar los edificios so-
bre ellas emplaozados. Dentro de estas vias locales podrd esta-
blecerse categorias, reservando algunas de ellos para el ex-
clusivo trénsito peatonal en las horas de mayor congestion.
Desde ya proponemos que la calle Merced, dadas sus especia-
les caracteristicas pertenezco a este rango vial.

2 —Conservacion de edificios histaricos y de conjuntos de ca-
racter ambiental. Es fundamental realizar, como una medida
previa a cualquiera determinacién sobre nuevos proyectos urba-
nos, ya sean de consolidacion, complementacion o remodela-
cién, un complete listado de aquellos monumentos que deben
conservarse. Con este objeto debe establecerse las bases y
postulados que informardn los criterios de seleccion, los cua-
les estardn basados, entre otras consideraciones: en la carta
de Venecia de 1964; en los valores histdricos; arquitectdnicos
funcionales y estilisticos; simbélicos; costumbristas ¢ folkléri-
cos; caracteristicos y locales. Para el expertizaje se requiere la
creacidn del organismo adecuado que posea las debidas atri-
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buciones y el acceso o las fuentes de recursos que posibiliten
su accién.

En la figura N.° 3 se sefiolan, a modo de una primera pro-
posicion, diversos edificios que cumplirion los requisitos para
estar en un listado definitivo. Se sugiere también la conserva-
cidén de conjuntos de caracter ambiental representativos por
diversas razones, tales como los de calle Paris-londres, calles
Villavicencio-Lastarria-Corbalén Melgarejo-Estados Unidos, ca-
Ile Dieciocho entre Alameda y Santa lsabel, elc.
3.—Creacidén de espucios urbanos abiertos y jerarquizados pa-
re¢ uso del peatén. La Onica preocupacién planteada para el
area céntrica en el Plano Regulador y en los planes municipa-
les, se refieren a la apertura de vias de transito de vehiculos
y en el ensanche de calzadas a expensas de las aceras del
peatén. No se advierte preocupacion por la importancia que
tiene el aumento del flujo de movimiento peatonal y en la ne-
cesidad imperiosa de la formacién de arecs verdes y de ex-
pansién, asi como por la creacién de circuitos jerarquizados
que, junto con destruir l[a monotonia de la trama reticulada,
ebran el espacio para su integracién al paisaje metropolitano
circundante, destacando en su recorrido aquellos testimonios
arguitectdnicos o historicos que dan caracter a la Metrépoli.
Asimismo, debe corregirse lg ausencia de espacios abiertos ha-
cia la periferia del centro, como nuevos accesos peatonales
desde las zonas colindantes. Si aceptamos |la hipotesis de que
las zonas contiguas al centro reforzaran su destino habitacio-
nal, mediante obras de remodelacién del tipo de la empren-
dida en el San Borjo, es de vital importancia la creacién de
estos nuevos accesos, ya que hoy por hoy la Gnica puerta de
entrada al centro se expresa espacialmente [y sd6lo a medias}
por la Alameda Bernardo O'Higgins.

Al efecto conviene hacer notar que, o pesar del enorme in-
cremento de los flujos de circolacidn a través de las vias pa-
ralefas al Ric Mapocho (Costanera - Av. Cardenal Caro y Be-
Hlavista}, flujo que se verda aion més aumentado con los pro-
yectos de las Costaneras Norte y Sur, el centro exhibe su tras-
tienda en su costade Norte,

Con la creacién de circuitos peatonales debidamente implemen-
tados tanto por el tratamiento fluido del espacio, como por su
equipamiento con elementos adecuados (Jardines, plazoletas
y fuentes; esculturas; calidad de aceras, iluminacién ambien-
tal y dirigida, etc.} debe lograrse ademds, una virtual zonifi-
cacion de sectores o vecindarios que, en forma espontdnea yf(.

FIG. 4

CRITERIOS QUE DEBEM IMFORMAR LAS MODIFI-
CACIONES DEL PLANO REGULADOR COMUNAL
EM CUANTO A LINEAS, ALTURAS Y COEFICIENTES
DE COMSTRUCTIBILIDAD,

Zonos “"duras”. Las nuevas construcciones deban
complementar y rectificar la existente, rompiendo
en lo posible la hermeticidad de la edificacién pan-
talla,

Zonos “mixtas”. Desorrallo de Proyectos Secciona-
les con nuevos conceplos urbanistices, respetando
las edificaciones existentes definitives e incorpordn-
dolas arménicamente ol conjunto,

Zonos “blandas”. Renovacién total de les criterios
urbanistices mediante fegislacién completa adecua-
da, que permita la medificacion de la actual divi-
sién predial y la captacién de plusvolios povota-
das por la inversién poblica.

Remodelacién San Borja en ejecucién
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calle miraflores

calle mac iver

6) Eliminacion de los pisos superiores
y refaccion del inmueble enfrente de

la lglesiu de Lo Merced,
do en esta formao lo pantalla que
oculta su acceso principal ¥y la vi-
sion de los dos torres y gque desvir-
tia sv expresion por la oposition de
un volumen competitivo.

atenuan-

7) Conservacién y restauracion de la
Iglesio de La Merced, obra de Joao-
quin Teesco de fines del siglo XVili,
y de los Claustros en ladrillo del
attual Colegio San Pedro Molasco

proposicion

plano seccional de
calle merced

entre plaza de armas
y mirafiores

S

5) Proyecto de edificic con simila-
ras destinos y objetivos a los seno-
lodes en el nimero 3), emplazado
en predios colindantes al Poniente y
al 5ur de la Coso de Don Manuel

Montt.

basilica de la merced

mac ver

casa pdie. manuel montt

— .
1

4) Conservacion y restauracion de
lo Casa del Presidenta Monuel Montt,
pore destinatla a Sede de las Aca-
demias de Chile {De Historia, de Cien-
cias y de lo lengua).

calle sn.antor

edif canaempu i
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calle estado
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3) Proyecto de edificic destinade o
comercio y oficinas, piblicas o pri-
vadaos, emplarado en af predic colin-
dante al Oriente con la CASA CO-
LORADA y en los terrenos correspon-
dientes al fondo de esta misma pro-
piedad.

Creacién de pasaje peatonal paro
aislar por dos costades la casa mu-
seo, y para definir el espacio, en-
marcande odecuadomente los monu-
mentos canservados.

-
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2) Conservacion del edificio ocupa-
do actualmente por lo Farmacia Bent-
jerct, excelente muestra de arquitec-
tura en acero de fines def Siglo XIX.
Restauracién del primero y segundo
piso, eliminande el tercera y lo Cu-
pule de la esquino, para lograr un
conjunte voflumétricamente arménico
con lo CASA COLORADA y paro obrir
el espacio desde lo Ploza de Armas,
Adecvacion de su plante para desti-
norla o local de exposiciones y pd-
blicos de cardcter ortistica, cultural,
cientifico o materias de interés social.

'
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casa colorada

calle estado
farmacia bentjerodt

BR tactaasr

plaza de armas

1} Conservacidn de lo CASA COLO-
RADA. Restauracion del cuerpo de
dos pisos a la calle segin su pri-
mitiva solucion.

Formocion del espacio correspondien-
te al primer paotio segun proyecto
que contemple tratamiento wnitario
de materiales, ferme y color con

el sector que se restaurard, y arqui-
tecténicomente adecvode a su nueva
funcion de museo.
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Perspectiva de colle Estado desde Plaza de Armas.
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edificio ocupado por la Formacia Bentjerodt.

portal ternandez concha
plaza de armas

calle ahumada

calle ahumada

A la izquierda, el

los gobelinos



dirigida, tengan destinos y caracteres de cierta similitud. Esta
tendencia emerge naturalmente en el proceso de desarrollo
urbano espontdneo que puede y debe ser encavzada, pere sin
llegar a ser restrictiva. La hetercgeneidad controlada en el
contenido y destino de un sector, evita la implantacién de la
“desolacién urbana®, fruto de la zonificacién rigurosa.

En forma tentativa se sugiere en la figura N.° 4 una tra-
ma de circuvitos abiertos de las caracteristicas antes senaladas.

4 —Modificacién substancial del Plano Regulader Comunal y
de su Ordenanza loca!l (En cuanto o lineas, Alturas y Coefi-
cientes de Constructibilidad]).

Como creemos haber demostrado fehacientemente en los ca-
pitulos analiticos el anacronismo de estas disposiciones vigen-
tes, y es de urgente necesidad su reemplazo, conviene sefialar
las pautas generales que deben informar un nuevo cuerpo de
disposiciones reglamentarias al respecto. Dadas las diferencias
morfoldgicas y estructurales de la edificacion céntrica, los cri-
terios deben adaptarse a los grados de ‘'dureza" de cada
manzana o de cada sector. A modo tentativo las dividiremos
en tres categorias:

A. Zonas en que prima la edificacién de estructura asismica,
en lineas y alturas actualmente vigentes.

las nuevas construcciones deberén rectificar, en lo posible,
la hermeticidad de la edificacién de pantallas periféricas de
las manzanas, contribuyendo a la ordenacién no sélo del es-
pacio exterior de la calle-corredor, sino que también del es-
pacio interior.

De esto caracteristica pueden considerarse las dos manzanas
materia de nuestra proposicion, en los cuales, junto con con-
servar cierta estructura existente, se logran importantes ven-
tajas urbanisticas, pese o todas las limitaciones y pies forza-
dos que se pretende respetar.

B. Zonas mixta de edificios de estructura asismica en linea y
oltura vigente, y de construccién inadaptable.

Para cada manzana deberd desarrcllarse un Proyecto Sec-
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cional, que determine los volOmenes que debera conside-
rar la edificacién nueva en los predios eriazos o en los
destinados a ser reemplazados. Los coeficientes de constructi-
bilidad deberdn determinarse para el conjunto de predios
disponibles, y no para cada predic en particular, como Gnica
forma de lograr un equilibrio entre el espacio construide y
el espacio libre. Se determinarén los porcentajes de ocupacion
del svelo, y la edificacion tenderd a dejar el maximo de posibili-
dades a la edificacion aislada en la busqueda de vistas y aso-
leamientos adecvado, tanto para la edificacién, como para los
espacios libres. En el Proyecto Seccional, los edificios exis-
tentes que deben ser respetados, se trataran como incorpo-
rados a un conjunto armdnico, ya sea adosando a ellos los
de los predios colindantes, o bien mediante la obligacién de
un tratamiento adecvado de aquellos paramentos verticales,
{fachadas o medianeras) que con la nueva sclucién queden
expuestos o la vista, cuando no habian side concebidos para
ello.

C. Zonas en que prima la construccién destinada a ser reem-
plozada.

Este tipo de edificacion se determina por su falta de adecua-
cidn a los requerimientos actuales de seguridad e higiene, por
resultar comercial y econdmicamente inconveniente, y no co-
rresponder a la calificacién de Monumentos Histdricos o Ar-
tisticos.

Para estos casos deberd estudiarse exhaustivamente una nue-
va realamentacion que, junto con conservar el derecho de
prioridad inmobiliario y fomentar la reedificacidén, contemple
fundamentalmente las restricciones a dicho derecho de pro-
piedad, emonadas tanto de la funcién social que este debe
cumplir, como de la adecuada captacién de las plusvalias ur-
banas provocadas por la accidn e inversidn publica o Muni-
cipal. Deberd estar presente en las medidas legales que para
el efecto se requieran, la posibilidad de modificacién de [a
divisién predial existente, para lograr el cumplimiento de sa-
nos principios urbanisticos y arquitecténicos.



