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LITICA DEL GOBIERNO POPULAR.

El tema es muy amplio en sus di-
versas acepciones y se enlaza en
forma natural con la determinacién
de una tipelegia urbanistica (proto-
tipos de desarrollo urbano), de una
tipologia social {organizacién de la
fomilie y de la comunidad) y de
una tipelegia de produccién de vi-
viendas (prototipos  constructives).
Esas tipologias son actualmente ma-
teria de estudio de otras Comisiones,
cuyo zontazto con la nuestra debe-
ra establecerse o corto plaze.

Por lo tanto, las recomendaciones de
este informe ftienen sdélo un valor
tentativo, con la finalidad de avan-
zar ciertas ideas nuevas y opciones
aplicables a los problemas de mayor
urgencia. Mos mueve especialmente
el interés de reemplazar plantea-
mientos tradicionales tecnocrdticos y
paternalistas en la cuestion de la
vivienda, por printipies humaonistos
ocordes con wna nueva realidad so-
cio-politica de Chile.

2) LA VIVIENDA COMOC MATERIA
DE INVESTIGACION

La determinacién de una tipologia
nacional de la vivienda es un pro-
ceso complejo y siempre actual, que
se fundamenta en el andlisis cienti-
fico del medio y se verifica en la
experiencia de la ejecucién, del uso
y conservacidn de las viviendas.

Las variables de ese andlisis son:

A) EL GRUPCO HUMANO, vale decir,
la poblacién en su realidoed demo-
grafica, socio-econdmica, habitacio-
nal y ocupacional. Significa también,
las formas sub-culturales que pro-
ceden de esa realidad, las tenden-
cias de cambio, las patelegias so-
ciales, los sistemas y organizaciones
comunitarias de lucha social, elc,

De ese enfoque se deduce que:

* la relacién hombre-espacio, fa-
milia-vivienda, comunided-barrio, no
es una suvbordinacidn causal meca-
nica entre la funcién y su ambito
sina que sa da, dialécticamente, por
interaccién y reciprocidad.

* En consecvencia, la arguitectura
puede devenir un instrumento pode-
roso para acelerar y facilitar el de-
sarrollo de los valores humanes y
comunitarios o, negativamente, fuen-
te generadora de paotologia social
y un freno para el desarrollo, Exis-
te una educacién pore lg vivienda
y a través de la vivienda.

* No hay tipologia sacialmente adap-
tada sin participacién del usuario,
Las fermas de receptividad o de re-
chaze del grupo ante sus modalida-
des habitacionales deberd ser orgé-



nica, prevista y estimulada por quie-
nes comparten la responsabilidad
de establecerla. En Gltimo términe,
ellas  constituyen el dnico patrdn
aceptable de control ccerca de la
validez del trebojo para los técnices.

B} EL CARACTER REGIONAL. Clima
y microclima, suelo y paisaje, sub-
culturas regionales y locales, interac-
ciones culturales.

iDe qué manera se definen formas
hobitacionales como respuesta al im-
perativo de un equilibrio ecalégico?
Nuestra Comisidn no ha llegado a
abordar el tema, pero puede esta-
blecer en forma previa las siguien-
tes bases:

* En vista de las profundas varia-
ciones de cardcter regional que pre-
senta este pais, corresponde estable-
cer una tipologia de viviendas de
gran diferenciacién en lo que se re-
fiere a la intericridad de! espacio,
su grado de aislacién e impermea-
bilidad, al uso de ciertos materiales,
sistemas constructivos o artesanias
locales y, finalmente, a las formas
de expresion que reflejon una auten-
ticidad cultural.

* Lo anterior sélo es posible en la
medida de una descentralizacion tée-
nica y administrativa que permita
la porticipacién de la poblacian
provincial o local en las decisiones
y prototipos habitacionales que les
afectan directamente.

* Lo anterior no invalida el hecho
de que lo definicion de wna tipo-
logia regional es un tema profun.
damente vinculado con una plani-
ficacién regional de los recursos na-
cionales, en lo que se refiere al vso
de determinados matericles y pro-
cesos de produccién localizados por
el Plan MNacional.

C) LOS MEDIOS O RECURSOS NA-
CIONALES. Con lo dicho, entramos
al problema de los recursos. Una ti-
pologia bien fundomentada en la
realidad del pais, no puede pres-
cindir de las precisiones siguientes:

iGué cantidad y seleccién de recur-
sos  econdmico-técnicos y  humanos
dispone Chile para proyectarlos ha-
cia la construccién habitacional?

Si podemos cuantificar nuestros dé-
ficits y volumen de necesidades ac-
tuales y futuras: ;A qué plazo se
planifican las soluciones y cudles
son las prioridades que correspon-
den?

Toda la problematica ya enunciada
define un tema de compleje desa-
rrollo interdisciplinario con equilibrio
de valores individuales, sociales,
tecnolégicos, regionales y de dise-
fo. ;Quién estd preparade adecua-
damente para cbordarlo? Si bien
algunes de estos campos poseen en
particular centros  universitarios o
fiscales especiclizados de investiga-
cién, nadie posee la clave de esa
problemética enunciada de un modo
integral. Repetimos: en Chile no exis-
te un organisme cientifico capaz de
establecer y mantener al dia una
tipelogin habitacional. Por obvias
razones, ese organismo deberia ser
plantesdo o nivel nacional, en es-
trecha vinculacién con las institucio-
nes que el Estado destina a su po-
litiea habitacional, dependiente del
Ministerio de la Vivienda. En con-
secuencia, proponemos:

é

LA CREACION DE UN ORGANISMO
NACIONAL DE INVESTIGACION ODE
LA VIVIENDA, CUYAS FUNCIONES
SERAN: INVESTIGAR, EVALUAR, DE-
BATIR, NORMALIZAR y DIFUNDIR
UNA TIPOLOGIA HABITACIONAL A
LO LARGO DEL PAIS.

En sv organizacién deberia conside-
rarse la participacién de las Univer.
sidades, Instituciones estatales de lao
vivienda, participacion de la Indus-
triac de fa Construccién y del Equi-
pumiento doméstico y de los Pobla-
dores o usvorios.,

También deberia estudiarse la for-
ma de incorporar o coordinar den-
tro del sistema, ciertas instituciones
existentes que, de algin modo in-
vestigan partes cel problema, como
por ejemplo: Inditectnor, Comisién
Chilena de la Productividad, Institute
de Edificacién Experimental de |a
U. de Chile, Instituto de la Vivienda
de la U. Catélica de Chile, Centros
locales de Disefio, etc.

3} GARANTIZAR EL DERECHO A
LA VIVIENDA

El Gobierno Popular garantizard a
través de la Constitucién Politica el
dereche de todo civdadens a vivir
baje techo. Esto deberd lograrse me-
diante una nueva politica habito-
cienal caracterizada por soluciones
masivas, mds audaces en cuante al
tompromiso  social involucrade en
ellas, uvnificadera de las fuerzas de
la comunidad para enfrentar el pro-
blema.

Nuestra Comisién hao estimade gque
la definicién de los principios de
esta politica hobitacional es de tal
importancia en la formulacién de
tipologios que resulta necesario co-
menzar desde alli.

A) AREAS DE PROYECCION Y PRIO-
RIDAD HABITACIONAL: De acuverde
a la situacidn actual, el paois puede
dividirse en tres dreas que reflejan
status hobitacional, dentro y fuera
del territorio metropolitane, o saber:
a) Ares de maorginalidad y semi-
marginalidad. Constituida peor las
‘tomas de terrenos”, Operaciones Si-
tic sin edificacién ni eguipamiento,
loteos irregulares, campamentos del
emergencia hoy estabilizados, etc.
b} Area de rehabilitacién y remode-
lacién, Formada por los asentemien-
tos urbanos antiguos, habitables y
sub-habitables: el conventillo, la ci-
té, el edificio ruinoso o deteriorado
de la ciudad y ciertas berriadas ru-
rales, industriales y mineras de in-
fra wurbanizacién y equipamiento.
c) Arec de desarrollo, eguipamiento
y complementacién. En este caso se
encuentra la mayoria de fas nuevas
poblaciones suburbanas  edificadas
desde lo época de lo Cajo de Ha-
bitacian, los loteos residenciales ur-
banizados (come por ejemplo en las
comunos de Quinta Normal, Nufioa,
etc.) y los asentamientos rurales nue-
vos nacidos con la Refoerma Agra-
ria,

Hay wne escala de prioridad para
la accién habitacional en estas éreas:
* Soluciones urgentes y de emer-
gencia en el drea a). (El significado
del concepto: “emergencia” se de-
fine mds adelante).

* Accién a corte plaze y especifi-
ca en el érea b).

* Accién medicta en el drea c).
Sin perjuicic de estas prioridades,
una politica habitacional para sos-
tenerse deberd ser integral, esto es,

proyectada simultaneaments en los
tres campos de accion. En  conse-
cuencia:

DEBE ESTABLECERSE UNA TIPOLOGIA
AMPLIA, VARIADA y FLEXIBLE, QUE
PUEDA APLICARSE CON PROPIEDAD
A TODOS LOS ESTAMENTOS RESI-
DENCIALES DE LA POBLACICN. A
CADA AREA CORRESPONDEN TAM-
BIEN FORMAS DE SOLUCION Y
AGRUPACIONES ESPECIFICAS,
ACONSEJADAS POR LA URGENCIA
Y POR EL APROVECHAMIENTO DE
ESTRUCTURAS E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES. SIN PERJUICIO DE LO
CUAL, LAS S5CLUCIONES TENDERAN
A BORRAR LA ACTUAL ESTRATIFI-
CACION CLASISTA DE LOS TIPOS
RESIDENCIALES DENTRO DE LA CJU-
DAD REEMPLAZANDOLAS POR UNA
REAL INTEGRACION URBANISTICA.

B) REFORMA HABITACIONAL

Significa establecer los cambios ju-
ridicos e institucionoles que proce-
dan frente al actval derecho de pro-
piedad consograde sobre el suelo
urbano y los hienes raices lo que
constituye wn obstdcule insalvable
pora el desarrolloe urbane y el ac-
ceso de toda la poblacion hacia la
vivienda adecuada.

Le anterior no propone la supresién
inmediatg de los derechos de pro-
piedad priveda sobre los bienes in-
mobiliarios, objetive que no esta
incluido en el pregrama de la Uni-
dad Popular ni de su geobierno, Pe-
ro el Estade, o través de su accidn
habitacional y organizativa, puede
inicier un procesa de transferencia
planificada y evelutivo hacia ofra
meta. Esta meta, ubicard la propie-
dad del suelo y estructuras wrbanas
en tres estamentos:

a) Propiedad cooperativa de las co-
munidades sobre sus conjuntos ha-
bitacionales y derecho fomiliar trans-
ferible de usufructo de las vivien-
das. Derecho celectiva instranferible
de wsufructo de espacios y equipa-
mientos vecinales,

b} Propiedad municipal sobre cen-
tros colectivos y dreas verdes a ni-
vel comunal,

¢} Propiedad estatal scbre todos los
bienes y servicios metropaolitanos y
nacionales.

Lla colectivizacién detl derecho de
propiedad sobre la vivienda y el
suelo urbano y suburbane implica o
supone condiciones ineludibles para
su puesta en marcha y ejercicio, a
saber:

* Organizacién social y politica de
las comunidades para su aute-admi-
nistracién y responsabilidad sobre
los bienes comunes.

* Procesa educaciono!l en la vivien-
da y a través de la vivienda, con
atencién a los hdabitos de vida, use
y conservacién del espacio y equi-
pamiento de la vivienda y de la ca-
munidad y para estimular la ini-
ciativa personal de caracterizacién y
diferenciacion del ambito de cada
familia,

* Proceso de participacién de la co-
munidad en la pelitica y decisiones
habitacionales. {Ya mencionade an-
tes).

(Qué puede lograrse mediante la
Reforma urbana? Las siguientes me-
tas:

* la mefo de LIBERACION. Llibera-
cién del suelo para su destinacién
y uso sccial. Liberaclén de la vi-

vienda del apetitc especulative de
&



sus propietarios. Liberacién de los
obstaculos que se oponen y distor-
sionan el desarrolle urbano.

* la meta de ADECUACION, Cada
vivienda deberd responder a las ne-
cesidades reales del ndcleo familiar
y odecuarse a la dinémica de su
desarrofle, lo que actualmente es
cosi imposible por las limitaciones
técnicas que involucra lo idea de
crecimiento de [a vivienda, especial-
mente en las agrupaciones en altu-
ra. En consecuencia, una asignacién
rotativa y olternativa con utilizacién
periédica de la vivienda por lo fo-
milia, es preferible a su ocupocién
eterna y permite el maximo rendi-
miento social de la superficie edi-
ficada.

*La meta de PARTICIPACION, El usua-
rio individualmente, come familie y
como grupo social participa en la
construccién de su émbite y en su
perfeccionamiento, a través de for-
mas orgdnicas de agrupacién. Esto
lo convierte en un ser responsable
de su status habitacional.

[J Las soluciones habitacionales de-
beran odjudicarse a las cooperati-
vos de usvarios duronte la etapa
de estudio y discusién de los proyec-
tos a fin de asegurar su participa-
cién oportuna en este procesa. Pa-
ra fundamentar la eleccion o recha-
z0 de determinados prototipos por
parte de la comunidad, el Estade
construiré un cierto ndOmero de so-
luciones pilote por vio experimental.

O Come las familias, segén su com-
posicién, edad y status ocupacional
presentan mayor o menor grado de
estabilidad, este factor serd consi-
derade en la adjudicacién de las
viviendas o fin de otorgar aquellas
que por agrupacién ‘o estructura
tienen un mayor potencial de om-
pliacién @ los grupes susceptibles
de mayor crecimiente familiar,

[J La existencia de un organismo
central de asignacién - rotacién -
permuta y expropiacién facilitario a
los pebladores los infercambios que
convengan.

4) FORMULACION DE UNA NUEVA
TIPOLOGIA BASADA EN LA NOCION
INTEGRAL DE HABITABILIDAD

A) Reconotemos el equipamiento co-
mo parte substancial e inseporoble
del espotio habitado,

En la actualided existe uno con-
copcign disociada entre lo que se
considera espacio o érea 0til de la
vivienda y los muebles, ortefactos
o utensilios que, conjuntamente con
los seres vivos, se sitban dentro del
espacio. La desconeccion entre la
ides de espocio y la de equipa-
miento ha side respensable en lo vi-
vienda tradicional del mal uso del
espacio, de su distorsién e insuficien-
cia. El mobiliaric, por lo general, es
disefiado, fabricado y comercializade
en sectores que nada tienen que ver
con el disedo y la preduccién de la
vivienda, Mo guarda relacién con
ella en cuonto a concepcidn ni a es-
cala, Sus dimensiones resultan de un
afén de representatividad o imper-
tancia social mal entendida tonto
por el fabricante como por el usua-
rio. El mueble es por lo general, pe-

sado, estdtico, llena el espacio de
un modo abusive, ofrece un por-
centoje de aprovechamiento mini-
mo. En sintesis: EL MOBILIARIO CO-
MERCIAL QUE SE USA EM LA VI-
VIENDA ACTUAL, ESPECIALMENTE
POR LOS SECTORES POPULARES,
DISTORSIONA E INUTILIZA GRAN
PARTE DEL ESPACIO HABITABLE.

La solucidn gue se presenta como
alternativa Gnica es concebir y crear
una tipologia del espacie habitable
conjuntamente con una tipologia de
su  equipamiento minimo, esto es:
de aquellas unidodes basicas adhe-
ridas o no a la vivienda, cuyo uso
coracterizard la destinacién del es-
pacio. Esto significa, por lo menos:
une cama ¥ un asiento pora cada
persone, ademds de la mesa <co-
man y unidades colectivas de guar-
dar y unidades sanitarias especiali-
zadas,

DE LO DICHO SE DEDUCE QUE EL
PROBLEMA DE LA TIPOLOGIA Y DE
LA PRODUCCION DE VIVIENDAS ES-
TA INTIMAMENTE LIGADO AL PRO-
BLEMA DE TIPOLOGIA Y PRODUC-
CION DEL EQUIPAMIENTO BASICO,
CON TODAS LAS [MPLICACIONES
QUE ESTO TRAE CONSIGO EN
CUANTO A DISENO, INVERSION y
TECNOLOGIA.

B) La habitabilidad de la vivienda
no termina en los muros de fachada
sino que se proyecta en el espacie
inmediate (vecindario) y en el es-
pacio mediate (barrio).

Lo extensidn de la vivienda consi-
dera tres categorias del espacio:
a) ESPACIO Y EQUIPAMIENTO FA-
MILIAR. Unidad o nicleo basico que
constituye el ambito de vida de la
familia,

b} ESPACIO Y EQUIPAMIENTO VE-
CINAL Espacie comin hacia el cual
un grupo de familias
tiende

vecinas ex-
parcialmente sus funcicnes
habitacionales, desprendiéndolas del
espacio familior.

c) ESPACIO y EQUIPAMIENTO CO-
MUNITARIO. Unidades o centros co-
lectivos de agrupacién o nivel de
barrie, para funciocnes que no tie-
nen cabida en lao viviendo.

EN CONSECUENCIA, DENTRC DE
ESTE PLANTEQ, DAR VIVIENDA SIG-
NIFICA DAR ESPAC|O HABITABLE Y
EQUIPC CORRELATIVO EN DISTIN.
TOS ESCALONES DE HABITABILIDAD
QUE VAN DESDE LO PERSONAL e
INTIMO HASTA O COLECTIVO o
SOCIAL. UNA BUENA IMPLEMENTA-
CICN DEL EQUIPAMIENTO VECINAL
O SOCIAL, REDUCE EL TIEMPO DE
PERMANENCIA EN LA UNIDAD FA-
MILIAR, SU AMPLITUD y COMPLE]]-
DAD ESPACIAL y PERMITE UN STAN-
DARD MAS ELEVADO DE DISFRUTE
COMUN.

d) Fijar uno neocién de “hobitabili-
dod minima™ como limite tedrico
para la fijacién de tipologios habi-
tacionales,

Su determinacién pertenece mas al
campo médico y sociclégice que al
técn'co. Por otra porte, en el grupo
humano, el umbral de habitabilidad
es un fendmeno ligado al desarrolle
histérico y cultural.

Pero oln a riesgo de generalizar,
resulta indispensable fijor las bases

del concepto de habitabilidad que
corresponde @ nuestroe medio nacio-
nal actual,

En nuestro criterio, dentro de la es-
fera estrictamente fomiliar, la ha-
bitabilidad minima se reduce a tres
unidades espaciales o centros ,‘fun-
cién - espacio - equipamiento”, - Es-
tos son:

a) EL REFUGIO O CENTRO DE CON-
VIVENCIA., Sede de las funciones
de contacto - de reunidn - de es-
parcimiento - de repose, (Traducide
a espacios convencionales: dormito-
rio, estar, comedor).

b) LA UNIDAD SANITARIA o CEN-
TRO DE AGUA. Sede de los funcie-
nes de higiene corporal y de lava-
do, (inodore - bano - lavadero).

c) LA UNIDAD TERMICA o CENTRO
de CALOR. Sede de las actividades
ligadas o la combustion pora el tra-
bajo domésticc y acondicionamiento
ambiental. {Cocing - fogén, estufa,
ete.).

El ndmero de espacios diferanciados
que estas unidades representan, su
grado de aproximacién fisica o co-
rrelacién, el dimensionamiento que
les corresponde, la perfeccién de su
equipamiento, etc. son problemas de
mayer o menor calidad habitacio-
nal, o partir del umbral minimo.

SEGUN LO DICHO, PARA QUE EXIS-
TA UN NIVEL MINIMO ACEPTABLE
DE HABITABILIDAD EN LA ESFERA
FAMILIAR, DERERAM ESTAR PRESEM-
TES MEDIANTE ALGUNA LOCALIZA-
CION ESPACIAL Y ALGUN GRADO
DE EQUIPAMIENTO LOS TRES CEN-
TROS SENALADOS, NO PUDIENDO
FALTAR NINGUMO,

En la esfera vecinal, escalén siguien-

te de habitabilidad, se proponen
las wnidodes espaciales siguientes:
(Agrupacion de aprox. 50 vivien-

das).

a} UNIDAD DE SOCIABILIDAD Y ES-
PARCIMIENTO. El émbito para la
convivencio de los vecinos, el juego
de los nifos, ete. (Patio comOn ar-
bolade y semi-pavimentado)

b) UNIDAD ASISTENCIAL (Guarde-
rfa infontil - teléfono - boliquin -
extinguidor de incendios).

¢) UNIDAD DE PRODUCCION. (Cen-
tro de traboje artesanal y materno).

d) UNIDAD SANITARIA. (lavonderia
comin. Duchas con provisién de
agua culieme).

En la esfera comunitaria las unida-
des corresponden a una extensién
y especializacion de las mismas fun-

ciones hacia espacios de use po-
blico.

LOS REQUISITOS SENALADOS ES-
TABLECEN MNUESTRC LIMITE DE HA-
BITABILIDAD MINIMA QUE SIGNI-
FICA CONTAR DENTRO Y FUERA DE
LA VIVIEMDA CON TODO EL SISTE-
MA ORGANICO DE HABITABILIDAD
QUE LA CARACTERIZA Y COMPLE-
MENTA. POR DABAJC DE ESTE 1I-
MITE, EAS CONDICIONES SE ClA-
SIFICARIAN COMO SUBHABITABLES
O INHABITABLES, SEGUN EL GRADO
E IMPORTANCIA DE LOS DEFICITS.
LIMITES AMBIENTALES. Estos limites
o niveles minimes de acondiciona-
miento ambiental para la vida com-
plementan las nociones ya estable-
cidas de orden espacial y determi-

nan su cualificacién en el grado mas
elemental que requiers la vivienda,
Senalaremos cuatro planos esencia-
les de cualificocion ambiental, que
invelucran respuestas a requerimien-
tos biolégicos y siquicos del indivi-
duo y familia:

a) PROTECCION Y DEFENSA FISIO-
LOGICA, Limites fisiolégicos de airea-
¢ién, asoleamiento, iluminacién, ais-
lacion de la humedad y tempera-
tura ambiente. Yeguridad ante los
sismos y la combustidn,

b) COMUNICACION, Contacto con
la naturaleza, el paiscje y el mun-
do exterior a la vivienda.

¢} ESCALA HUMANA, Identificacion
fisica y psiquica del hombre con las
magnitudes y calidad sensorial del
espacio construide.

d) PRIVACIDAD. El derecho al ais-
lamiente, la intimidad o segregacién
del individuo o de la pareja con
respecto a su familia.

UNA VIVIENDA BIEN DOTADA DE
ESPACIO Y EQUIPAMIENTO BASICO
PERO CARENTE DE ADECUADA CUA-
LIFICACICN AMBIENTAL EN TODOS
LO5 PLANOS SENALADOY MOSTRA-
RA UN GRADO INSUFICIENTE DE
HABITABILIDAD CON EFECTOS CO-
RRELATIVOS YA SEA EN LA SALUD
FISIOLOGICA, PSIQUICA o MORAL
DE SUS OCUPANTES.

d) Lo unidad fomiliar espacie-equi-
pamiento actvalmente rigida, deberd
convertirse en versatil para acoger
la dinamica del grupo wsuario,

la versatilidad es una coadicion del
disefio y de la praduccién coordina-
da de viviendas y equipamiento do-
méstico que se puede caraclerizar
en tres modalidades:

a) CONVERTIBILIDAD. La misma uni-
dad permite diversas variantes de
divisién interna del espacio, utili-
zando para ello paneles desmonta-
bles y/o los propios médulos de equi-
pamients, combinables entre si.

b) ADAPTABILIDAD, Se propone ol
uso multiple del mismo espacio, en-
tregado, en el transcurso del dia a
la noche, a diferentes funciones y
grados de privacidad. En este caso
el equipamiento también tendra la
condicién de ser multifuncional. Ade-
mas su disefo considerard la posibi-
lidad de llenar el espacio de un
modo més integral, aprovechando di-
ferentes niveles superpuestos en la
misma unidad de suvperficie (Ejem.
la cama camarote, los muebles col-
gantes (sin cpoyo al suelo), ete. Se
trata de LA LIBERACION DE LA MA-
YOR CANTIDAD DE SUELO UTIL DE
LA VIVIENDA A FIN DE MEJORAR
EL RENDIMIENTO DEL ESPACIO.

¢} EXPANSIBILIDAD. A partir da la
unidad considerada como ndcleo ini-
cial, es decir, pravisoric, estd pre-
visto el crecimienta futuro.

Los principales requisitos tecnolégi-
cos y de disefio necesarios para la
determinacién de una tipologia de
unidades versatiles de vivienda, se
pueden enumerar en los siguientes:
* Reduccién al minimo de los na-
cleos congelados o ‘duros” de las
viviendas, inevitablemente rigidos
por la fijeza de instalociones sani-
tarias. Transformar esos noclees en
unidades sanitarias completas e in-
tegrada en aporates compactos, cu-
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NORMAS TENTATIVAS DE DIMENSIONAMIENTO DE HABITABILIDAD MINIMA

VIVIENDA PARA | VIVIENDA PARA | YIVIENDA PARA
& PERSONAS 506 PERSONAS | 7 u8 PERSONAS
ZONA FUNCION | ACTIVIDADES | CARACTERISTICAS EQUIPO rt/ PERS. |nerers.|sustor. | wepers|sue tor | wepers.| s
CONVERSAR POSISILIDAD DE ADAPTACION
CONVIVENCIA ESTAR LECTURA A OTRAS FUNCIONES VARMBLE 15 ) 6 6 9 ' 2
v, ETC. EJ. DORMITORIO, ESTUDIO ETC.
COMER RELACKON CON ZONA DE 1 MESA e - A
COMER TRABAJO ESTAR ¥ COCINA A MODO 1 SILLAJPERS. e % h § :
GUARDAR DE COMPLEMENTO ESTANTE 0.25 1 15 2
DORMITORED REPOS0 PRIVACIDAD, AISLACION gl b p o 3 - 2y 3
PADRE REPRODUC CION ; GUARDAR 05 1 1 1
DORMITORIO REPOSO SEMIPRIVACICAD POSIBILIDAD 1 CAMAIPERS. 15 2 3 % 6 6 8
NR0S JUEGO DE AISLAMIENTC 80x190
ESTUDIO
AISLACION GUARDAR 05 1 z 2 3
SUB-TOTAL 2090 260 30
EVACUACION 1WE, 06
L LAYADO ZONA PERMANENTE 1 LAVATORIO 0.6 . b ; 3 - %
BANO € INAMOVIBLE 1 DUCHA 05§
AGUA Y GUARDAR 02
CENTRAL
TERMICA COCINAR ARTEFACTO COCINA MOVIBLE t MESON 05
SO PREPARAR ARTEFACTO LAYAR PERMANENTE | 1 LAVAPLATOS 05 % 18 6 15 s 15
LAVAR E INAMOVIBLE 1 COCINA 04
GUARDAR POSIBILIDAL DE ADAPTACION A ESTANTE 0.25 4 1 6 18 ) 2
COMER
SUB TOTAL L5 4 L1}
TOTAL ZONA UTIL 254 346 L35
CIRCULACION ¥ MUROS 20" 508 | 16% 55 | un =26
TOTAL 3048 01 4308
ASIMILACION 205 01 49
SUPERFICIE EDIFICADA POR PERSONA 762 67 T

ya fabricacién ya se ha iniciade en
Chile. Uso moltiple de 1 mismo ar-
tefacto pora diferentes funciones y
de la misma griferia para diferen-
tes artefactos.

* Replanteo total del mobiliario de
la vivienda, transformande sv ac-
tual concepcion esteticista en fun-
cional. Aqui el proceso es al revés
de lo unidad sonitaria. Se trata de
descomponer el equipamienio en
unidades livionas, combinables para
diferentes usos, de gran movilidad
en un espacio de tres dimensiones,
no sclamente a nivel del suelo. El
proceso de produccién y comercia-
lizacién de las unidades de equipa-
miento deberia marchar paralelo y
correlacionado con el de produccién
de viviendas.

* Modulacién y coordinacién de di-
mensiones entre el espacio ¥ su equi-
pamiento, para una completa y ra-
cionalizoda interdependencia.

* Establecimiento de tipologias wr-
banisticas de agrupacién y localiza-
cién de las viviendas en los cuales
se holle prevista su expansabilidad
o crecimiento futuro y los etapas
en que se completa el proceso. Se
proponen estudios de exploracién
de las diversas formas de crecimien-
to, en extension o nivel de suelo o
en cltura y de sus técnicas construc-
tivas mas adecuadas.

5) NORMAS DE
DIMENSIONAMIENTO

La fijacién de normas definitivas de
dimensionamiente para un nuevo
concepto de Tipolagia requiere de
estudios exhaustivos que van mucho
mas alla de la definicion de stan-

dards minimes de metros cvadrados
por persona, generalizacién ¢con la
que ha operado el disefio tradicio-
la vivienda econémica en
nuestre pals.

nal de

La Corporacién de la Yivienda por
ejemplo se ha atenido hasta el mo-
mento a coeficientes de 8 a 10 m?
por persena para las viviendas de-
finitivas del drea de mayor urgen-
cia. Estos coeficientes, consideradas
como limites patolégicos segin las
normas internocionales {referidas a
superficle Gfil) resultan en la prée-
tica considerablemente disminuidas
por una falsa adecuacién de fa Tipo-
logia a la composicién familiar real
de los wsuarios. (No se proyectan
viviendas parg nicleos familiares
mayores de 5 a 6 personas). Si se
piensa odemas, que tanto el espa-
cio de la vivienda tomo el equipa-
miento de la misma son rigidos y
que este GOltimo no guarda relacién
con el primero, se configura el uso
cbusive de! espacio Otil y en con-
secuencia insuficiencio  habitacional.
Tampaco se considera la debida ade-
cuccién de las vivienda a las cen-
diciones climdticas, regicnales o de
subculturas que determinan formas
especificas de uso del espacio e in-
ciden en la organizacién y dimensio-
namiento del mismo.

No podria nuestra comisién agatar
el estudio de las nermas definitivas
de dimensionamiente de una nueva
tipologia de la viviende basada en
los postulados enunciados en el pre-
sente informe. Dichas normos deba-
ran ser el producto de upa acucio-
sa investigacién y evaluacion de
resultados. Pedemos adelantar sin
embargo criterios generdles y algu-
nas conclusiones que nos parecen
obvias.

— Siendo el déficit habitacionol de
la extrema gravedad que se cono-
ce no puede pretenderse sino par-
tir de dimensionamiente de la vi.
vienda acorde a un limite de habi-
tabilidad minime, sin embarge, que
contemple una inherente derivacion
a un stondard de confort.

— Partiende de la base de gue el
equipamiento de la vivienda es par-
te substancial e inseparable del es-
pacic habitoble, siendo ambos mo-
dulados, adaptobles y versétiles y
que la habitabilidod de la vivienda
no termina en los muros de facha-
da sino que se proyecta en el equi-
pomiento social inmediate, puede lo-
grarse una importante disminucidn
del drea edificada, sin detrimento
de su standard hobitabkle, sino mas
bien, mejeranda [a habitabilidad.

— La tipologia de la Vivienda en
cuanto o su superficie esta deter-
minade por dos factores.

1.—La real composicién del
familiar que la hobita.

2.—Su ubicacién geografica dentro
del territorio MNacional,

grupo

1.—la composicién familior real se-
rd un determinonte yo que el Sis-
tema de Organizacién Previa de la
Vivienda permitira programar los
conjuntos de vivienda en base o una
realidad conocida ¥y no a término
medio estadisticos.

Las variaciones en la composicion fa-
milior que se preduzcan durante el
uso de la Vivienda se resolverdn por
medic del crecimiento orgébnico de
ésta o mediante el sistema de uso
temporal o rotative de las mismaos.
2.—Lla wubicacién geografica de los
viviandas dentro del territerio Macio-
nol supone diferentes tipologias de-
bide a sus porticulares carocteris-
ticas de climo medio ombiente na-

tural etc. que caracteriza la forma
de vida propia de cada regidn.

las normas para  esteblecer una
base de dimensionamienta se han
extraido del ondlisis de los activida-
det que conforman el habitar huma-
no prescindiendo de aquéllas que
serédn absorbidas por el equipamian-
to comunitaric.

Estas actividades determinan stan-
dards de superficie por persona en
que se considera tanlo el espocio
desglosade per la actividad misma
como por el aquipo que lo comple-
menta — habida todas la conside-
raciones de movilidad de equipo, e
integracidn y suma de espacios.

— El establecimiento de un indice
fijo de superficie por persona, cree-
mos que es inadecuado por varias
razones: El espacio Util y realmente
aprovechoble de la vivienda no se
cuantifica exclusivamente en su me-
troje sino mds bien en la organiza-
cion de los espacios interiores, su
versatibilidad y eodaptobilidad. (En
las vivienda actuales comunmente el
espacio Util se reduce @ albergar
al equipo y una minima circulacion).
Por otra parte las unidades sanita-
rios y el centro de calor que por
efecto de uno maxima adoptabili-
dad se consideraron como los Gni-
cos nicleos congelados o “dures”,
desplazan una superficie determina-
da, cvalguiera que sea el tamaio
de la unidad de convivencia.

(Esto es efective dentro de ciertos
limites de incremente familiar luego
del cual estas unidades deben mul-
tiplicarse o diversificarse).

Consecuentemente lo anterior,

misntras mas pequeia sea la vi-

vienda, © mejer dicho, menos per-

sonas habiten en ellas, tante ma-

yor superficie se requieres por per-
~
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sona a causa de la disminucién del
rendimiento de los nucleos duros o
congalados. En los viviendaos peque-
fias es también mayor la incidencia
en el dimensionamientc de anchos
de muros y zonas de circulacion.

— Consideramos por lo tanto que la
fijocién de indices deberd basarse
en el estudio de dimensionamiento
de los distintes unidaodes espaciales
que conforman la vivienda (es decir,
la troduccidn de las funciones de
la misma, dormir, higiene, etc. en
equipo, espacio Otil y condiciones
ambientales, para su normal desa-
rrollo).

En los zonas de neta convivencia
sin embargo, (comedor, estar, etc)
es posible estoblecer [ndices de ha-
bitabilidad minimos por persona.

— Lo vivienda mds pequena (3 o 4
personas) resulta antiecondmica ne
sélo por su menor rendimiento es-
paciel sino por que la unidad sa-
nitario que constituye un porcentaje
relativamente alte de la superficie
total edificada es de mayor costo
de construccidn,

Considerondo que el promedic fa-
miliar chilena es de 5 y fraccién per-
sonas por familia y ademds los no-
cleos familiares de bajos recursos
son por [o general nicleos exten-
didos es decir, padres, hijos y pa-
rientes, consideramos preferible la
construccion de wn moyor porcen-
taje de viviendas mas grandes, ya
que a lo vez de lograr un costo ini-
cial mener (por habitonte) permiten
a la larga, con el traspase de los
allegados (hijos cosades, abuelos,
ete.) a nuevas soluciones habitaciona-
les, el mejoramiento de la vivenda
inicial por una menor densided de la
misma,

Acomponomos este estudio con un
cuadro tentativo de normas de di-
mensiongmisnto de habitabilidad mi-
nima y algunos ejemplos de tipifi-
cacién de viviendas, también ten-
tativos y con el dnico fin de grafi-
car el alcance de nuestras recomen-
daciones.

En el ejemplo 1 se plantea una vi-
vienda para nueve personos (zona
central urbena; sup. Otil 49,76 m2;
558 m? por persona) en el limite
de habitabilidad, y la misma vi
vienda mejorando su habitabilidad
al reducir la densidad o 6 6 7 per-
sonas; (7,11 a 8,30 m? por perse-
no). Se demuestra como la modu.
lacién, adoptabilidad y versatibili-
dad de espocio y equipe, redundan
en un mayor aprovechamiento del
espacio ol

El ejemplo 2 plontea una vivienda
de nicleo inicial de & personas (sup.
Gtil 36 m2, 6 m2 por persona} que
deriva o un limite de confort, con
la construccién de un bloque adi-
cional y el traslade o cambio de ubi-
cocién dal mismo equipe, (viviendo
de 50 m* con 7,14 a 838 m? por
persona, & & 7 en total).

La siguiente lamina grafica, las pro-
posiciones de equipo que han side
propuestas y utilizadas en los an-
teriores ejemplas fentotivos.

6) CONCEPTOS DE AGRUPAMIENTO

A) CARACTERISTICAS DE LOS NUE-
VOS5 AGRUPAMIENTOS. En base a
las consideraciones anteriormente ex-
puestas es necesario redefinir el con-
cepto de viviendn,

—Entendemos como vivienda no sélo
el drea comprendida dentro de los
limites fisicos de la unidad familiar,
sino que el conjunta de ésta con los
espocios y equipamientc wvecinal y
comunitario.

—Por lo tonte, los ogrupamientos
de vivienda son une unidad indivi-
sible de los componentes antes ex-
puestos y dejan de ser el concepto
tradicional de la sumatoria de vi-
viendas y espatios libres para “fu-
ture” equipamiento,

—Al igual que la unidad fomiliar no
puede dejar de tener elementos in-
dispensables dentro de sus limites
fisicos los agrupamientos no pue-
den dejar de tener su equipamiente
vecinal y comunitario y deberd con-
sultarse le  construccion  simultdanea
del conjunto.

EN RESUMEN, Y REPITIENDO LO
ANTES EXPRESADO, DAR VIVIENDA
SIGNIFICA DAR ESPACIO HABITA-
BLE Y EQUIPO CORRELATIVO EN
DISTINTOS ESCALOMES DE HABITA-
BILIDAD QUE VAN DESDE LO PER-
SOMNAL O INTIMO HASTA LO CO-
LECTIVG O SOCIAL.

B) Sistemos de agrupacién,

Las infinitas formos de ogrupacién
obedecen a dos sistemos bdsicos:

a) en extensién, y
b) en altura,

Ambos poseen caracteristicas fovo-
rables y desfavorables:

—La vivienda en extensién permite
la utilizacion de sistemas construc-
tivos variodos y gran utilizacién de
recursos regionales o locales. En ella
pueden aplicarse con moyor inten-
sidad sistemas de autoconstruccién
o autofabricacion y seguramente
permiten una mayor reduccién de
costos por unidad. Poses ademés la
gran ventaja de ser de facil creci-
miento.

Estas caracleristicas favorables se
ven practicamente anuladas ol con-
siderarlas dentro del contexto mas
omplic del desarrollo urbano, cuan-
do el costo por unidad de vivienda
deja de ser el factor predominante.
Ju gran demonda de terreno favo-
rece la exponsién urbana de baja
densidad, con grandes costos de ur-
banizacién y prolongacién de infra-
estructuras, utilizacion de reservas
agricolas o forestales, subutilizacién
del transporte y los imponderables
costos sociales en lo que se refiers
a lejania o centros de trabajo, de
esparcimienta, administrativos y co-
merciales a nivel metropelitano.

—La vivienda en altura favorece un
crecimiento més equilibrado de las
ciudades en cuanto a sus densidades,
mejor aprovechomiento del suelo ur-
bano y su infroestructura bésica. Es-
te equilibrio en las densidades in-
cide en las politicos de tronsporte
urbano, formocién de ndclecs od-
ministrativos, comerciales y de equi-
pamiento, etc. En ésta, se hoce mds
dificil el crecimiento de las unida-
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des basicas, el vso de la autocons-
truccion y la autofabricacién es par-
cial, como asimismo el emplec de
recursos locales o regionales.

La vivienda en extensién puede a
sU ver ser:

—aislada, solucidn apropiada para
la vivienda rurcl, pequenos grupes
o pora construirse en loteos exis-
tentes en que hayon sitios aislados
sin vivienda.

—Pareada y continua para nuevas
operacicnes.

La vivienda en altura tiene dos mo-

dalidades:

—circulacién vertical peatonal

—cirevlacién vertical mecdnica.

C) Proposiciones de agrupamiento.
Para los efectos de ogrupamiento
y tipologia de la viviends, la <¢o-
misién ha establecido tres niveles
basicos:

1) Nivel de urgencia, en que se
proporciona el [lamade limite de
habitabilidad y esta dirigide a los
siguientes sectores:

—Campamentos y sin casa.

—~Operaciones Sitio en que el in-
dividuo sélo dispone de terreno.

~Erradicacién poblaciones margina-
les.

2) Nivel de unidad basica, en que
se proporciona el limite critico de
hobitebilidaed y dirigido en espe-
cial a: Operaciones Sitie o simila-
res, inscritos en CORHABIT para
P.AP. 4 y 5 compromisos con Im-
penentes de Cajas de Previsidn,

3} Nivel vivienda definitiva orien-
todo hacia imponentes de Caojas de
Prevision e inscritos en CORHABIT.
En un anexo aodjunto se analizan a
su vez las politicas de mejoramien-
to y recuperacion de viviendas en
loteos Brujos, Poblociones mas an-
tiguas en estado de consclidacion y
las de los residentes de los éreas
centrales metropolitanas en estodo
de hacinamiento o deterioradas.

Las recomendaciones para el nivel
de urgencio toman diversas formas:

1) En extensién:

a) Viviendas transitorias: 5u carac-
teristica fundamental consiste en ser
una estacion de paso hacia la vivien-
da definitiva. Estaria compuesta per
unidades aisladas de dermitorios
destinados a parejas e hijos meno-
res y a dormitorios comunes para
hijos mayores y adolescentes. Con-
taria con unidades sanitarias y equi-
pamiento social comunes (comedores,
guarderias, parvulorio, salas de es-
tar, etc.). Seria una etapa impor-
tante de educacién y participacién
de los pobladores con respects a su
futuro medio.

No recomendamos esta modalidad
como generalizada pero sin embargo
encontramos que seria positive efec-
tvar experiencias pilato.

b} Obra gruesa. Este moedalidad con-
siste en la contratacién de las par-
tidas de la vivienda que necesiton
de uno tecnologiao o de una espe-
cializacién que superan las posibili-
dades de lo autocenstruccién,
Permite a su vez una mayor racio-
nalizacién de materiales y aprove-
chamiente integral de los recursos
empresariales.
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Consiste en la ejecucién de radieres,
vnidad sonitaria, estructura sopor-
tante y techo. Yer Cap. 7): OP Sitio
en altura,

Los caminos a continvacién son va-
riados:

—Los pobladeres pueden utilizar ma-
teriales tradicionales para el cierro
perimetral de acuerdo o su ubica-
cién geografica. El Estado propor-
ciona asistencia téenica y ceréditos
para adquirir e! eguipe o los ma-
teriales necesarios. los propios po-
bladores levantan estos cierros.

—Automontaje de elementos prefa-
bricados de cierro que el Estade
proporciona junto con la vivienda.

—Autofabricacién de elementos pre-
fabricados de cierro, en aquellos
grupos habitacionales cuya organi-
zacién de bose sea fuerte y cuen-
ten con un elevado nimero de ohre-
ros de la construccion se instalord
en el terrenc upa fdbrica de pane-
les administrada por los poblado-
res y con la debida asistencia téc-
nica fiscal.

Esta modalidad puede agruparse en
forma pareada o continua,

Debe estudiarse lo unidad econé-
mica minima para que el sistema
sea faclible,

¢) Pogustes de autaconstruccion y
avtofabricacién,

—Paquetes de autoconstruccién, se
utilizarédn preferentemente en sitios
alejodos o aislados, en lugares don-
de las condiciones climaticas obli-
guen a una ereccién rapida, en po-
blaciones existentes en que falten
viviendas, etc.

—Paoquetes de autofabricacién, pre-
ferentemente para oquellas pobla-
ciones en gue se den las caracteris-
ticos necesarias ya mencionadas en-
teriormente para instalar en el fte-
rreno una fabrica que sea adminis-
trada por los pobladores.

2} En altura:

a) Vivienda transitorio: Bdsicamenta
la misma medalidad de su contra-
partida en extensién, con la venta-
je que la selucién en altura permi-
te o la larga tronsfermarlas en con-
juntos definitivos.

b} Obra gruesa, en que se entregu
unidad sanitaria, piso y techo. Al
igual que en extensién el cierro
puede ser por autoconstruccién, auto-
montaje o autofabricacién. Esta so-
lucién deberd considerarse muy es-
pecialmente para las poblacionas
que se ubiquen en comunas que ca-
recen en absolulo de posibilidades
econémicamente factibles de wrba-
nizacion o extension y por su mala
calidod de sueles {Conchali, Coro-
nel, Concepcién, etc.) y o su vez en
las &reas metropolitanas o fin de
contribuir o detener la extensién li-
mitada de éstas.

DEBEMOS INSISTIR QUE EN CON-
JUNTC CON LA CONSTRUCCICN DE
LAS UMIDADES FAMILIARES DEBE
CONSTRUIRSE SIMULTANEAMENTE EL
EQUIPAMIENTO VECINAL Y COMU-
NITARIO:

Equipamiento vecinal: -

a) Unidad de Sociabilidad y espar-
cimiento, dmbito de convivencia de

. ¢ A
vecinos, juegos de nifios y odoles-
centes, ofc.

b) Unided asistencial; guarderia in-
fantil, teléfono, botiquin de prime-
ros auxilios, extinguidor de incen-
dios, ete.

¢) Unidad de produccién: centro de
trabajo artesanal y materns.

d) Unidad sanitaria: lavanderia co-
mun, duchas y bafios con provision
de agua coliente, etc,

Por dltimo junto con la vivienda se
entregard el equipo minimo: una
cama por persena, silla y unidad
de guordar, les recomendaciones
para el nivel de Unidad Bdsica se-
rian las siguientes:

1) En extensién.

a) Complementacién de Ja OBRA
GRUESA y PAQUETES con panele-
rias interiores, y equipa. Esta debe-
rd realizarse a un plozo muy corto
cen respecto a le entrega de la uni-
dad o nivel de wurgencia. Los pane-
lerfos y equipo pueden a su vez
ser abordadas por automontaje o
fabricacién colectiva.

b) Unidad bdsica. Mediante vivien-
das semejontes o las que en este
momento se conocen cemo raciona-
lizada 132 en su primera etapa.

2) En altura

a) Complementacién de la  obra
gruesa entregada anteriormente con
paneleria y equipo con caracteris-
ticas semejantes al punto 1-a.

b) Unidad Bdsica. Viviendas racio-
nalizadas en altura tipe 1010 & 1020
o nuevos tipos de mayor altura.
Los tipos de vivienda y su agrupa-
cién pora el nivel de vivienda defi-
nitiva sen los siguientes:

1) En extensién

a) La unided basica mas
pliacienes previsibles y un mejora-
miente en los formaciones y equipo
para llegar al limite de confort.

sUs am-

b) Viviendas del tipo construide por
las Cajas de Prevision para sus im-
ponentes.

2) En oltura.

o) Mejoramients en las ferminocio-
nes y equipe de las unidades bé-
sicas.,

b) Viviendos con las caracteristicas
de las construidas actualmente por
los Cajas de Prevision.

Es imprescindible en un future pré-
ximo formar un sélo equipo de es-
tudie con lus comisiones de Equipa-
miento Comunitario y Tipelogia de
Urbonizaciones, yo que éstas for-
man una sola drea indivisible,

7) OPERACION SITIO PROYECTADA
EN ALTURA (4 Pisos)

En el esquemo adjunto, se indican
los principales problemas que ha
traide la Operocién Sitio realizada
en 1 piso y las ventajos que podran
obtenerse al concebirla en altura.

Hay que considerar ademds, que
los pobladores “ne desean maés ca-
casas de emergencia, ni de madera,
ni paquetes o soluciones de este ti-
po, sinc viviendas de material séli-
do"” y que son ellos los que sufren

directamente: la marginalidad, la es-
trechez de superficie de las vivien-
das, encarecimiento y deficiencia de
la movilizacién y las enormes dis-
tancias (tiempo) entre vivienda y
trabajo.

Tratar de corregir estos graves pro-
blemas, implica inevitcblemente, tra-
tar de detener la extensibn de la
civdad, levantando la altura de sus
edificios.

Chile es wno de los paises del mun-

do que, proporcionalmente al ng-
mero de habitantes, tiene mayor
cantidad de superficie urbanizada,

lamentablemente ¢on wuna bagjisima
densidad de poblacién, lo que hace
practicamente imposible dotarlos de
un eficiente equipamiento comunita-
rio y atender en debida forma los
servicios fiscales y municipales, co-
me la vigilancia, educacién, atencién
médica, aseo, ete.

Por otra parte la viviende en un
piso tiene un mayor costo y deter-
mina un mayor coste de mantencidn-
tanto del equipamienta comunitario
como de los servicios pUblicos y mu-
nicipales.

No obstante esto, nos encontramos
ante una realidad. Hay muchas po-
blaciones que ya estéan formadas y
sus pobladores de wna v otra ma-
nera, han solucionade su habitacién,
faltandoles parcial o tetalmente [a
urbanizacién, urbanizaciones que es
necesario completar o terminar,

Sin embargo, existen terrenos veci-
nos a ellas, e incluso dentro de ellas
mismas que adn no han sido ocu-
pados y que debericn proyectarse
en altura, para evitar que los pro-
blemas gue ha traido la extensién
desmedida de la ciudad, sigan agra-
vandose.

Ademas hay muchos terrenos urba-
nizados que se pueden ocupar y si
se llama a propuesta piblica para
su adquisicién se von a presentar
més de los que a primera vista se
pudiera apreciar.

La experiencia también, muestra
que todos los poises que han en-
frentade seriamente el problema ha-
bitacional, la han heche a base de
construccién en altura. En Europa
no se construye una vivienda en un
piso, salvo en sectores rurales o po-
ra personas con gran capacidad
econdmica.

Los paises que fueron destruidos
por la guerra, comenzaron por habi-
litar todos los espocios en donde lo
gente se hacind. A continuacién cons-
truyeron sélo la obra gruesa de los
edificios a donde se trasladaban las
families para salir del hacinamien-
to. Superado este proceso, constru-
yeron blogues terminados a donde
trasiadaban o los ocupantes de aque-
llos inconclusos, para terminarles.

El problema habitacional en Chile,
ho sido calificade por los mismos
pobladores como calamidad péblica.
En las poblaciones, la gente vive
hacinoda, wvarias familios en wna
mejora, lo que significa que hasta
que no se supere el hacinamiento,
seguiran las tomas de terrenes, aho-
ra incluse impulsadas por ofros in-
tereses. ¢Como se enfrentord esta
sitvacién? iSe podrd seguir parce-
lando y urbanizando terrenos cada
vez mas distantes con todos los pro-



blemas que esta extensién troe con-
sigo?

En el esquema adjunto se hace un
plonteamienta  de construccidn  en
cbra gruesa (primera etapa) de blo-
ques de 4 pisos, estudiado a mane-
ra de ejemplo, con un médulo de
de 7 x 5 metros, igual 35 metros
cuadrados de superficie cada espa-
cio, cuya construccién podria iniciar-
se de inmediato en todos los secto-
res que se desee, aprovechando los
arganismos, empresas, técnicos, ma-
no de obra, materiales y terrenos
urbanizades existentes y disponibles.
Su construccién no puede demorar

mas de 90 dias.

Por lo tanto, o los pobladores de
compomentos, de nuevas tomas de
terrenas, a los sin coses y allegadas,
se les podrin comenzor a propor-
cionar un espacio de 35 m2 con pi-
sa y techo (losas de hormigén) y
muros exteriores de albanileria de
ladrille, base sélida para su vivien-
da, en un plazo de 20 dias.

Esto, con ringuna o unae minima in-
versién en nuevas urbanizaciones.

Los COSTOS indicados en este es-
quema, determinan valores practi-
camente similares para el sitio mi-
nimo (precio Corvi) mds el paquete
de uno casita de 36 mZ de ma-
dera en brute forrada selamente por
el lado exterior y el de esta misma
superficie de 36 m? trotada en eal-
ture, en hormigén armade y alba-
nileria de ladrillo.

Coma 22 etapa se indica una de
las posibles distribuciones interiores
realizada  por outoconstrutcion o
tabiqueria industrializada.

Superado el hacinagmiento actual, se
podria posteriormente pasar a una
32 y 49 etapas, desmontando los
tabigues gue se indican punteados
y uniende dos espacios contiguos,
transformarlos en una vivienda de
70 m2, con lo que se llegaria a dar
9 m® de superficie de viviendas por
persona, metraje que se ha deter-
minade en copitulos anteriores.

Los médulos y alternativas que se
pueden tomar para un estudio aca-
bade de bloques en cltura son in-
numerables y variados, permitiendo
distintas soluciones en etapos, con
ampliaciones de superficies en dis-
tintos metrojes.

El problemo que presenta la cons-
truccién  en altura, tiene relacién
fundomental con el concepto que
tiene el poblador ccerca del potic,
vinculode a la funcién “lavado ro-
pa”.

Lamentablemente, o las poblationes
construidas en cltura hasta lo fecha,
no se lus ha dotado de dreas ver-
des ni de equipamienta comunita-
riv eficiente, lo que ha creado la
falso idea de que ciertos problemas
domésticas  simples, son inselubles
en fa vivienda en altura y el pobla-
dor se oferro por este a la idea
tradiciona! del patio.

Si paralelamente a la construccién
en altura, en su primera etapa de
obra gruesa, se soluciona la fun-
cién “lavado” y se impulsa {a par-
ticipacién del poblador en la for-
mocién y cuidado del drea verde,
deja de tener importancia el con-
cepta del patio individual.

B} APROVECHAMIENTO DE LAS
AREAS URBANAS EN DETERIORO
PARA  SOLUCIONAR PROBLEMAS
HABITACIONALES DE EMERGENCIA
DENTRO DE UN PLAN DE RENOVA-
CION URBANA,

Generalidades:

Se entiende per Rencvacién Urbana
vn plan de desarrelle urbans de
vasto alcance, incluido en el rubro
correspondiente de wuna Programa-
cion Macional.

Es tarea de un Plan Renovador sub-
sanar las deficiencias y contrarrestar
el deterioro. Un plan de Renovacién
urbana se basg en cuatro elementos
decisives: a) Planificacion; b) Orga-
nizacion Administrativa; ¢) Recursos
Legales; d) Recursos Econémicos.

El procesa renovader de wuna <ciu-
dad exige varias lineas de accién
fundamentales:

—Plano regulador de la ciudad en
estudio.

—Determinacién de zonas deterio-
radas.

—Preparacidn de programas que de-
signen wsos (o reusos) del suvele, in-
tensidad de desorrolle, vios princi-
pales de circulacién, prioridades y
plozas de efecucion,

—Preparacién de planos y antece-
dentes para la ejecucion de proyec-
tos concretos de saneamiento.

Cabe destacar que la Renevacién
Urbana incluye tres formas de sa-
neamiento:

1) Reconstruccién y Remodelacian,
entendiéndose por Reconstruccién de-
moler lo vetusto y construir nuevo
(también es el caso de ruinas pro-
ducidas por terremotos); en estos ca-
sos se mantiens intacto el trazado
de calles. Remodelacién significa
reemplazar dreas en deferiore per
edificacién nueva, introduciende a
la ver modificaciones en la red de
circulacion (opertura de nuevas vios,
ensanche de otras); modificar usos
del svelo si fuera necesario, consi-
derar dreas verdes,

2) Rehabilitacian, implica mantener
las estructuras existentes de los vi-
viendas o edificios con fines diver-
sos, modificar dentro de dichas es-
tructuras, acomodande densidades,
sanear, realojar, aportar asistencia
técnica, logrando de este modo ele-
var la calidad de un sector y pro-
longar su pericdo de rendimiento
aceplable.

3} Mantencién, comprende pregro-
mos tendientes a conservar en un
estade éptimo aquellos sectores sin
reparos serios, incluye campanas de
limpieza, pintura, arreglos de ter-
minaciones y pavimentacion.

Las medidas de Rehobilitacién ¥y
Mantencién previenen y atentan el
deterioro.

9} PROPOSICIONES

Clasificamos la edificacién en:

1.~ a) Inhabilitable, con orden de
demolicion;
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b} Inhobilitable, ne recuperable (no
justifica inversidn alguna).

2.— Mala, recuperable {conventillas,
barricdas insalubres, edificios ruine-
s05).

3.— Aceptable.

Pora los casos de “inhabilitable” se
procederia o demoler, dejondo los
terrenos como reserva de Remode-
lacién; teniende la posibilidad de
construir en el centro de las man-
zanos pora realojor en parte o los
habitantes desplazades por las de-
moliciones, En todo caso, los ocu-
pontes de las viviendos inhabita-
bles tendrion trato de emergencig,
otorgandcles viviendas minirmas de-

finitivas. Ademds tendrian primera
opcion en los zonas de remodela-
cidn,

El sistema de Rehabilitacién urbana
serd aplicado en edificaciones exis-
tentes insalubres y detericradas (ma-
le, recuperable) posibles de apro-
vechar por un plaze definido, cali-
brando densidades de poblacién y
de edificaciéon. Este procedimiento
beneficiaria a familias de escosos
que tendrian solucién ha-
bitacional previsoria mientras se pro-
cede a la reconstruccion.

Fecursos

edificios residenciales mds ca-
racteristicos dentro de este rubro
son los cités, edificios subarrendades
y antiguas moansiones muy deterio-
radas y ocupadas parcialmente sin
posibilidades de sacarles mayor ren-
dimiento,

Los

Las consideraciones bdsicas para su
calificacion de recuperabilidad se-
ran las siguientes:

a) Tecnolégicas:

— estructuras en buen estado;

— instalaciones susceptibles de ser-
vir @ lo transformocién progroma-
da:

- estado de
sicas;

las terminaciones ba-

— estudio econdmico de las repa-
rociones y transformocionss en re-

lacién al tiempo de ocupacién.

b) Scciolégicas:

— anélisis y diagnéstico de los ha-
bitantes, ]

— andlisis y diognéstico de los pro-
pietarios.

Procedimientos de recuperacién: El
plan de accién para obordar la re-
hebilitacién de estos edificies se ma-
terializaric a través de dos ductos:

a) Rehobilitacién hecho por el pro-
pietario, con ayuda financiera de
Asociociones de Ahorro y Préstame
o Estatales, Se wceptario en casos
muy calificados, ¥ cuando estas pro-
piedades constituyon la dnica fuen-
te de ingresos pora sus duedos; en
todo casa fos canones de arriendo
quedarion bajo control del Estade
de ocuerdo ol Progrema de la U.P.
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b) Rehabilitacién hecha por el a3-
tado, procedimiento que exige la via
de exprepiocién como paso previo.
Les arriendos obtenidos por el or-
ganismo estatal pertinente serian
reinvertides en trabajos de remode-
lacién y reconstruccidn,
Condicionantes programadaticos y
arquitectonicos,

a) de las viviendas:

— delimitacién diferenciada e inde-
pendencia para cado grupe fami-
liar.

— Progromada, standard de super-
ficie, equipomiente doméstico, con-
diciones para realizacién de funcio-
nes basicas de acuerdo a “tipo de
vivienda definitiva” propuesta por
la Comisién,

-~ e tenderd a dar unidades sani-
tarias por familio donde las condi-
ciones de instalacién lo permitan y
siempre que las condiciones de con-
servacién del edificio lo justifiquen,
en case contrario se usardn unide-
des sanitarias comunes.

— Se gorontizard cocinas pora  fo-
das las viviendaos.

b} de las agrupaciones:

— Equipemiento comunitario compues-
to de guarderias, juegos infantiles,
parvularios, centros de  actividades
artesanales y culturales, lavanderias
comunes y acumulador de basurcs.
— Lliberacién de espacios abiertos
pora recuperar sol, luz natural, eli-
minar hacinoamiento, dotocién de
dreas verdes.

OBJETIVOS GEMERALES DE LAS
MEDIDAS PROPUESTAS

1.—Eliminar la especvlacién en el ru- |

bro vivienda.

2.—Tender a la eliminacién parcial
de la propiedad privada en bien de
los intereses de la comwnidad. Es-
pecificamente congelar los avalGos
de terrenos en una primera etapa y
lograr que los terrenos urbanos sean
de propiedad de un Organisme Es-
tatal, que arrendario el suelo a los
usufructuantes {con lo cual se evi-
tarfan obusos especulatives y ademds
se ugi]izcrfu el cumplimienlo da los
planes reguladores).~

3,—Aprovechamiento integral de la
copacidad habitacional existente.

RECUERDO AL AMIGO

Un amigo se ha alejado para siempre. Pedro Yagnan
Martinez, arquitecto, socio fundador de AUCA, hom-

bre de empresa, ha desaparecido de pronto en el
silencio definitivo. Y en el vacio que deja esa Gltima
ausencia sin retorno, recordamos su gesto sereno, su
sonrisa levemente irénica y esa especie de fuerza in-
terior que surgia de su profunda integridad humana.
Fué por sobre todas las cosas un hombre honesto y
sencillo, con un gran sentido critico de la vida y de
sus actos. Cultivaba la amistad sin reservas, generc-
samente, con la misma pasién con que vivia todas
las cosas que constituian su mundo. Y aquellos que
fuimos sus amigos recordamos su paso por la Escuela
de Arquitectura como alumno, como dirigente estu-
diantil, como investigador en el Instituto de Yivien-
doa y Urbanismo y luego como arquitecto. En todo
lo que hacia estaba presente el sello de su intensa
inquietud espiritual, su amor por la muésica, el arte
y la literatura y su conciencia licida frente o los
problemas humanos.

Un dia lo vimos partir hacia su tierra, hacia el Norte
Chico, volver a su mundo de origen para reiniciar
su vida entre los suyos. Monté alli una empresa cons-
tructora, que le debe todo aquello que Pedro ponia
en cada tarea suya: eficiencia, honestidad, sentido
de la responsabilidad y un profundo ameor al trabajo,
per ingrato y dificil que pareciera. Sin embargo, «
pesar de su alejamiento, permanecié siempre o tra-
vés de los afos profundamente interesado en la vida
de la Escuela, en su profesién, en el contacto con los
colegas y amigos. Y la charla se hilvanaba intermi-
nablemente en el hilo de su inquietud y su curiosi-
dad cada vez que volvia.

Ahora ya no volvera mds. Y en esta ausencia defi-
nitiva algo se ha perdido para siempre. Algo como
un acento, como una palabra quieta, como una ma-
no amiga serena y firme que nos toca con su leve
presencia a través del tiempo.

Ahora yo te recuerdo, amigo Pedro, en la dimensién
definitiva que adquieren los hombres integros cuan-
do los cubre la sombra.

Santiago, Febrero de 1971,



