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caja central de ahorros y prestamos

LA VIVIENDA ECONOMICA Y EL CONCURSO EN EL SINAP

El Sistema de Ahorros y Préstamos, logré entre los anos 1965
y 1969 un progresivo crecimiento de los depositos de ahorros,
las ventas de hipotecas y de pagarés reajustables, incremen-
tandose las disponibilidades para financiar viviendas en una
proporcion cada vez mayor. Este rapido incremento del aho-
rro reforzado ademas por un préstamo efectuado por el BID
en 1967 por un monto de US$ 6.000.000.— obligé a la Caja
Central a tomar medidas para convertir rapidamente el dinero
en viviendas DFL-2.

Para orientar mejor al lector respecto a la importante inciden-
cia del SINAP en el financiamiento de viviendas econémicas,
se publica el siguiente cuadro:

Afio ’1::“::‘::::::5 Porcentaje dt.anlra Porcentaje demr?
por SINAP. del Sector Privade del total del pais

1965 8.093 SIIES5S L5251

1966 8.389 54.72 29,19

1967 8.994 55.34 20,21

1968 10.725 52.27 20,13

1969 15.613 63.29 43,16
51.814

ANOTA: De la columna "Viviendas financiadas por el SINAP"
debe considerarse que el 50% aproximadamente son opera-
ciones de construccién y de éstas la 3.a parte son Coops. de
Viviendas, vale decir, grupos de ingresos pequefios o media-
nos que, generalmente son propietarios de terrenos sin urba-
nizacion.

Frente al problema planteado por la urgencia en construir a
un ritmo cada vez mayor, sin desmejorar calidad y aprovechan-
do al maximo los actuales recursos, la Caja Central de Ahorros
y Préstamos respondié a través del siguiente plan:

1.— Promocion de los préstamos destacando la rapidez y se-
guridad de ellos por estar basados siempre en el Ahorro
Previo, es decir, en el esfuerzo previo de cada individuo en
el cual se fundamenta la solidez del Sistema de Ahorros vy
Préstamos.

2.— Implantacion de financiamientos favorecidos especialmen-
te para grupos organizados de personas que deseen cons-
truir, prefiriéndose dentro de estos grupos, a las Cooperativas
de Viviendas.

3.— Establecimiento del Concurso Oferta, sistema que con-
siste, previa fijacién de un precio, en solicitar en licitacién
publica ofertas de disefio y presupuesto a equipos formados
por Arquitectos y Empresas Constructoras.

Con la experiencia acumuladas de las primeras licitaciones
convocadas por la Caja Central desde 1962, se llegé a la
conclusién que el tradicional sistema de Propuestas es una
forma que deberd desaparecer en el futuro porque ya no se
adecla a las exigencias actuales.

LOS CONCURSOS OFERTA DE LA C.C.AP.:

Llevan en si involucrados los conceptos de productividad en
la construccién.

Invierten los términos habituales de la propuesta tradicional:
En vez de tener el diseno como constante fija y llamar a
Empresas Constructoras para que compitan en la organizacion
de la obra y obtengan los menores precios, se fijan los pre-
cios y se llama a competir en el producto final, incorporando
asi varios factores nueves a las licitaciones:

1.— El diseno del producio vivienda
Considerandolo en términos arquitecténicos y constructivos, es
decir, de habitalidad y confort, de calidad integral.

2.—La relacion del diseno con la ejecucién, considerando la
experiencia de los que ejecutan las obras, los recursos con
que cuentan (capitales, equipo, personal), llevando a disenar
para el mejor aprovechamiento de ellos.

3.— Nuevas técnicas constructivas, que al no excluirse de las
licitaciones los sistemas tradicionales, aparecen en su verda-
dera dimension de competencia.

4.— La exigencia del trabajo de un equipo interdisciplinario
minimo: Arquitecto, Ingeniero, Empresa Constructora. Esto plan-
tea que cada especialidad no trabaja aisladamente sino que
el diseno arquitecténico y la organizacidon constructiva se ali-
mentan y realimentan entre si hasta obtener considerables
beneficios bajo el punto de vista de cada especialidad y por
ende para el resultado global del producto.

5.— Invita y recoge la inmensa experiencia y poder creador
existentes en todos los sectores del ramo.

6.— Permite el incremento de la investigacion que realizan
los equipos licitantes que es a su vez su bagaje tecnoldgico,
incrementado con los aportes de la competencia. Esta expe-
riencia puede ser usada en los continuos Concursos Oferta
que siempre tienen factores comunes permitiendo asi ir mejo-
rando el producto (vivienda) que se ofrece.

7.— Busqueda del mejor productoe para un precio fijo, es decir,
la competencia por mejorar el producto sin alterar el precio.

8.— Permiten fijar previamente los montos de inversion, en
forma exacta lo cual es una necesidad de la C.C.A.P. ya que
los adquirentes cuestan con fondos precisos que desean em-
plear en su totalidad.

Lla selecciéon de las ofertas la efectia una Comisién Técnica
Calificadora compuesta por las siguientes personas:

1.— Un Arquitecto en representacion del Colegio de Arqui-
tectos.

2.— Un Arquitecto en representacién de la Caja Central de
Ahorros y Préstamos.

3.— Un Arquitecto en representacién de la Asociacion.

4 — 2 representantes de los propietarios.

El Organismo Asesor, si lo hay, estd representado también
por un arquitecto en cuyo caso la representacion de los pro-
pietarios aumenta en una persona. Esta Comision califica las
ofertas y determina cual es la mejor y por lo tanto, la que
merece la adjudicacion.

Hasta la fecha presente se han efectuado desde 1968 unos
30 Concursos Ofertas que proporcionaron 2.500 viviendas en
distintos lugares del pais, no registrdndose ningin fracaso.
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Arquitectos: Raul Pellegrin, Pablo De

Carolis.
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cooperativa 11 de septiembre

El estudio se limitd sélo a la vivienda misma, debido @ que el plano gene-
ral fue proporcionado como base del concurso.

El sistema constructivo que se empleé fue el tradicional debido o experiencias
anteriores que demostraban que era posible lograr una buena solucion den-
tro del costo base de la propuesta.

La solucién arquitecténica que se planteé fue incorporar dentro del espacio
construido la posible ampliacion de la vivienda para facilitar ésta y por
otra parte impedir el deterioro espacial producido por crecimientos incon-
trolados de la casa. Para ésto se proyectd la obra gruesa de una manzarda
gue contendria en el futuro dos dormitorios cuyo acceso se produce por una
escalera dentro de la doble altura del estar. Uno de los dormitorios de pri-
mer piso pasa a transformarse en comedor, solucionando asi el problema
de que, al ampliar la capacidad de personas en la vivienda, se diese mas
superficie a las zonas de esparcimiento y de comer.

En el dimensionamiento de los espacios se integraron dos factores princi-
palmente: la posibilidod de ubicacion de las camas y el uso racional de los
materiales de construccion de manera que no existiese pérdida por sobrantes.
Uno de los dormitorios podria transformarse en pieza de wna cama y cons-
truirse un nuevo bano, para lo cual se dejd la fenestracion necesaria.

Las condiciones de este proyecto permitieron a sus usuarios efectuar la am-
pliacién antes de terminada la vivienda con un costo de E? 300.— ol m=.

Arquitectos: Carlos Neira 8., Hugo Novoa F. y Roberto San Martin S.

Planta Vivienda Tipo

Proyecto seleccionado por
Caja Central de Ahorros y Préstamos

Arquitecto; Roberto Goycolea I.

Arquitectos Asociados: Ramén Jofré S., Luis Soto A

Empresa: E.C.V.E. HUALPEN.

A AP.;

Isabel Riquelme - Laja.
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